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STATUT
,LADECKIEJ” SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.J
W LADKU-ZDROJU

DZIALI.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
[Podstawy dziatalnosci Spoétdzielni]

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisow:

1)
2)

3)

Hhown

0o

ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 Yss
poz. 593);

ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz.U.z2024 r., poz. 558);

innych przepiséw ustawowych oraz niniejszego Statutu.

§2

[Postanowienia wstepne]

. Spoidzielnia nosi nazwe ,Ladecka” Spétdzielnia Mieszkaniowa w Lagdku - Zdroju

zwana dalej ,Spotdzielnig”.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Ladek-Zdroj.

Majatek Spoétdzielnia jest prywatng wiasnoécia jej cztonkow.

Spoétdzielnia jest dobrowolnym i samorzagdnym zrzeszeniem nieograniczonej
liczby 0s6b 0 zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym,
ktore w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnosé gospodarcza.
Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spétdzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach spétdzielczych.

§3

[Stownik poje¢ uzywanych w Statucie]

Uzyte w Statucie okreslenia oznaczaja:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

Spotdzielnia —,Ladecka” Spotdzielnia Mieszkaniowa w Ladku Zdroju;
Statut — niniejszy Statut;

Zarzad — Zarzad L gdeckiej” Spotdzielni Mieszkaniowej w Ladku Zdroju;

Rada — Rada Nadzorcza ,Ladeckiej” Spotdzielni Mieszkaniowej w Ladku
Walne Zgromadzenie — Walne Zgromadzenie ,Ladeckiej” Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Ladku Zdroju;
cztonek — cztonek ,Ladeckiej” Spotdzielni Mieszkaniowej w Ladku Zdroju;
Prawo Spoétdzielcze- ustawa z 6 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst
jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 593);

Ustawa — ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, (tekst
jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 558);
spétdzielcze prawa do lokalu — spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego i spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

10)lokal — lokal w rozumieniu nadanym przepisem art. 2 ust. 1 Ustawy,
11)minimalne wynagrodzenie za prace — minimalne wynagrodzenie za prace

obowigzujace na podstawie ustawy z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu z prace, Dz.U. z 2002 r., Nr 200, poz.1679 ze zm.,



12)osoby bliskie — osoby, 0 ktorych mowa w art. 2 ust. 5 Ustawy,

13)optaty eksploatacyjne- optaty, 0 ktorych mowa w przepisie art. 4 Ustawy,

14)przepisy powszechnie obowiazujgce — W sz6zegoInosci przepisy ustaw, w tym
Prawa Spétdzielczego i Ustawy.

§4

[Cele Spotdzielni i przedmiot jej dziatalnosci]

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych oraz domow jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.

2 Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkdw wiasnoéci tych domow;

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomoséciami  stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkéw;

6) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie zawartych umow z wiascicielem lub wspotwiascicielami
tych nieruchomosci;

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej w formach
przewidzianych prawem;

8) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z realizacja celu, o
ktorym mowa w ust. 1.

3. Dla realizacji celéw okreslonych w ust. 1 Spoétdzielnia w szczegolnosci:

1) nabywa potrzebne jej nieruchomosci;

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe i garaze.

4. Spotdzielnia moze wspotdziatac na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi
oraz z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegoblnosci moze ona
tworzy¢ z innymi organizacjami spotdzielnie os6b prawnych, spotki prawa handlowego,
a takze w przypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami gospodarczymi.
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ROZDZIAL |. CZLONKOWIE

§5
[Osoby, ktére sa lub moga byé cztonkami]

. Cztonkami Spétdzielni mogg byé¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne po spetieniu
warunkow okreslonych w Ustawie.

. W przypadkach, w ktérych powstanie lub ustanie cztonkostwa nastepuje w mysl|
przepisow Ustawy z mocy prawa, Zarzad nie podejmuje zadnej uchwaty w sprawie
przyjecia w poczet cztonkéw lub ustania cztonkostwa.

§6
[Powstanie i ustanie cztonkostwa]
. Czionkostwo w Spétdzielni powstaje i wygasa z chwila okres$long w przepisach
Ustawy.
. Wiacicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Whpisu takiej osoby do rejestru cztonkow
dokonuje Zarzad na podstawie uchwaty i po ztozeniu deklaracji przez te osobe.
. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia na pismie. Pisma utrwalone w
postaci elektronicznej przesyta sie na adres do doreczen elektronicznych
spotdzielni, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o
doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, 1860 i 269), i opatruje sie
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem
zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje sie podpisem
witasnorecznym. Podpisana przez przystepujgcego do spétdzielni deklaracja
powinna zawieraé jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, a takze adres do doreczen
elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 . o
doreczeniach elektronicznych, wpisany do bazy adreséw elektronicznych, o ktorej
mowa w art. 25 tej ustawy, o ile przystepujacy taki posiada. Wzér deklaracji ustala
Rada w drodze uchwaty.
. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w ciggu 1 miesigca
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
osobe zainteresowang pisemnie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.
. Uchwata odmowna winna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od daty jego wniesienia.
Uchwata Rady jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym.
. Inne osoby niz wymienione w ust. 2 nie majg obowigzku sktadania deklaraciji.

§7
[Wypowiedzenie cztonkostwal]
. Wiasciciel lokalu bedacy czionkiem Spofdzielni moze wystgpié z niej za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej.
. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Za
zgodg Zarzgdu okres wypowiedzenia moze by¢ skrdcony.
- Wypowiedzenie nie wymaga wskazania przyczyny.



4. Za date wystagpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sig nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§8

[Rejestr cztonkow]

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy:
1) ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow
bedacych osobami prawnymi- ich nazwe i siedzibe),
2) numer wpisu do rejestru,
3) wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) zmiany danych podlegajgcych wpisowi do rejestru,
5) date przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.
2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni majg prawo
przegladac rejestr.
3. Zarzad prowadzi ponadto rejestr umow zawartych z cztonkami o wybudowanie lub

nabycie lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu i miejsca postojowego w

wielostanowiskowym garazu.
4. \Wpisu do rejestru cztonkow lub wykreslenia tego rejestru dokonuje Zarzad.

§9
[Skreslenie z rejestru cztonkow]

1. Smieré czlonka Spotdzielni lub tez ustanie osoby prawnej bedacej cztonkiem
Spotdzielni skutkuje skresleniem takiego cztonka z rejestru ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita $mier¢ lub w ktérym osoba prawna ustata.

2 Skreélenie cztonkow, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym nastepuje po
urzedowym potwierdzeniu amierci cztonka lub ustania osoby prawne;j.

ROZDZIAL. Il. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§10
[Prawa cztonkow Spétdzielni]

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdtdzielni, o ile posiadaja
petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych;

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoécig;

3) prawo do udziatu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczania w jego porzadku obrad oznaczonych spraw;

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminoéw oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokot lustraciji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spoidzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych
dokumentow z wyjatkiem statutu i regulaminow uchwalonych na podstawie
statutu pokrywa czionek Spétdzielni whnioskujacy o ich otrzymanie. Statut
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Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spotdzielni, a
takze protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢
udostepniane na stronie internetowej Spoétdzielni;

6) prawo zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci;

7) prawo do przegladania rejestru cztonkoéw Spotdzielni;

8) prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z przyczyn
ustalonych w Prawie Spotdzielczym:;

9) prawa do odwotania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat
organow Spoidzielni na zasadach okreslonych w niniejszym Statucie:

10)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajgcych
cztonka oraz prawo kwestionowania wysokoséci optat w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym lub bezposrednio na drodze sgdowej:

11)prawo zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego
cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu:

12)prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego
przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
uzytkowego, garazu lub  miejsca  postojowego @ w garazu
wielostanowiskowym;

13)prawo do otrzymania aktualnego wykazu oséb wchodzacych w sktad
Zarzadu i Rady oraz innych organéw Spétdzielni;

14)prawo przegladania i zapoznania sie z protokotami i uchwatami organéw
Spotdzielni z wyjatkiem spraw, ktorych ujawnienie naruszatoby przepisy o
ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa lub technologiczng
Spotdzielni. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub
jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta pozyskang
informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi
Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie.

§ 11
[Obowiazki cztonkéw]

1. Czionek jest obowigzany:

1) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba ze ubiega sie o
cztonkostwo jako matzonek cztonka;

2) wnosi¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu i miejsca postojowego;

3) przestrzegaC postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spdtdzielni;

4) dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie oraz uzytkowac lokale zgodnie z ich przeznaczeniem:

5) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnoéci lokalu przewidziane w
przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wiasnosci
nieruchomosci oraz pokry¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia
wiasnosci;

6) zawiadomi¢ Spotdzielnie w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci, o
zmianie danych majgcych wptyw na stosunki prawne ze Spétdzielnia.

2. Cztonek jest zobowigzany ponadto do informowania Spétdzielni na piémie o



zmianie adresu korespondencyjnego. Zawiadomienie jest skuteczne z chwilg
otrzymania go przez Spoétdzielnie.

. Niewykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym skutkuje
uznaniem za skuteczne doreczen pism kierowanych do czionka na adres
dotychczasowy.

DZIAL Ill. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE | ZALATWIANIE
SPRAW CZLONKOW

§12
[Postepowanie wewnatrzspéldzielcze]
. Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze
odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym do organu wyzszego stopnia
wowczas, gdy przewidujg to przepisy niniejszego dziatu badz przepisy
powszechnie obowigzujace.
. Przez postepowanie wewnatrzspotdzielcze rozumie sie:

1) wniesienie przez czionka do Rady odwotania od uchwaty Zarzadu
dotyczacej jego praw i obowiazkéw wynikajacych z cztonkostwa w
Spoétdzielni, z wytgczeniem uchwat w przedmiocie okreslenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali;

2) wniesienie przez cztonka do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty
Rady, ktéra na podstawie Statutu lub przepisow powszechnie
obowiazujacych podlega obowigzkowi doreczenia temu cztonkowi, w
szczegolnosci od uchwat o wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkow
oraz od uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

. Postepowanie  wewnatrzspotdzielcze jest  dwuinstancyjne.  Organem
odwotawczym wobec Zarzadu jest Rada, a wobec Rady Walne Zgromadzenie.

§13
[Odwotanie do sadu]

1. Od uchwatw sprawach wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni cztonek moze
odwotaé sie w postepowaniu sgdowym na zasadach okreslonych w przepisach
powszechnie obowigzujgcych.

2 \Wniesienie odwotania do sadu nie jest uzaleznione od wczesniejszego
przeprowadzenia postepowania wewnatrzspotdzielczego. W  przypadku
zaskarzenia przez cztonka uchwatly zarbwno W  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, jak i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

§ 14
[Rozpatrywanie whioskow przez Zarzad i zaskarzanie uchwat Zarzadu]

1. Whioski cztonkow kierowane do Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa podlegaja rozpatrzeniu przez Zarzad w terminie 30 dni od ich
wplyniecia do Spoétdzielni. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czionka na pismie.

2. W przypadku, w ktérym rozpatrzenie wniosku wymaga uzyskania dodatkowych
informacji lub dokumentéw, Zarzad informuje o tym czlonka, ktéry ztozyt



whniosek i zwraca sie o ich przedtozenie. Termin rozpatrzenia wniosku, o ktérym
mowa w ustepie poprzedzajgcym biegnie wéwczas na nowo od dnia uzyskania
tych informac;ji lub dokumentoéw.

3. Czionek niezadowolony ze sposobu zatatwienia jego sprawy przez Zarzad,
moze wnies¢ umotywowane zastrzezenia do Rady. Rada moze zazgdaé
dodatkowych informacji od Zarzadu i polecic mu wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z wnioskiem ztozonym przez cztonka.

4. Cztonek jest tez uprawniony do ztozenia do Rady skargi na niezatatwienie przez
Zarzad w terminie sprawy z jego wniosku. Przepis ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

9. W sprawach, w ktérych rozpatrzenie wniosku nastgepuje w drodze uchwaty
Zarzadu, uchwate te Zarzad dorecza zainteresowanemu czionkowi. W
przypadku, w ktérym uchwata odmowna jest zaskarzalna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym wraz z jej doreczeniem nalezy pouczy¢ o prawie do
wniesienia odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym, w tym o
terminie do wniesienia odwotania.

6. Odwotanie od uchwaty Zarzadu wnosi sie na pismie w terminie 14 dni od dnia
doreczenia tej uchwaly, chyba ze w Statucie lub w przepisach powszechnie
obowigzujgcych przewiduje sie inny termin. Termin uwaza sie za zachowany w
razie ztozenia odwotania przed uptywem tego terminu w siedzibie Spotdzielni
lub tez nadane listem poleconym w placéwce pocztowej operatora publicznego.

7. Z zastrzezeniem przepisow dotyczgcych rozpatrywania odwotan od uchwaty w
przedmiocie przyjecia w poczet cztonkéw, odwotanie od uchwaty Zarzadu
rozpatruje Rada najp6zniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis
uchwaty Rady wraz z jej uzasadnieniem Spoétdzielnia zobowigzana jest
doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady podjeta w
trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

§ 15
[Odwotanie od uchwaty Rady]

1. Od uchwaty Rady, ktéra na podstawie Statutu lub przepiséw powszechnie
obowigzujgcych podlega obowigzkowi doreczenia cztonkowi, ktérego praw lub
obowigzkéw uchwata ta dotyczy, czlonkowi stuzy prawo do wniesienia
odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od doreczenia uchwaty.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone w terminie umozliwiajgcym uwzglednienie sprawy
dotyczacej rozstrzygniecia odwotania w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.

2. Przepis ustepu poprzedzajgcego ma zastosowanie do tych uchwat Rady, w
ktorych Statut lub przepisy powszechnie obowigzujgce nie regulujg odmiennie
uprawnienia do ztozenia odwotania.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu
w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

§ 16
[Sposéb doreczenia uchwatl]

Uchwaty organdéw Spotdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut lub przepisy
powszechnie obowigzujgce, powinny by¢ doreczone cztonkom listami poleconymi lub
za pokwitowaniem.



DZIAL IV. ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 17
[Organy Spétdzielni]
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
§18

[Postanowienia ogd6ine dotyczace organow]

1. Wybor i odwotanie cztonkow Rady i Zarzadu odbywaja sig poprzez gtosowanie
tajne.

2. Organy Spotdzielni podejmujg uchwaty w drodze gtosowania. Przy obliczaniu
wymaganej wigkszoéci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ spotdzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale i pomija sie gtosy
niewazne.

§19
[Prezentacja kandydatow do Rady]

1. Kandydatury na cztonkéw Rady nalezy zgtasza¢ nie pozniej niz 15 dni przed
dniem Walnego Zgromadzenia. Kandydature moze zgtosic:

1) osoba, ktéra chce kandydowaé, przedstawiajgc liste co najmniej
10 cztonkdéw Spotdzielni, ktorzy swoim podpisem poparli jego
kandydature
lub

2) pisemnie co najmniej 10 cztonkow Spotdzielni za zgoda kandydata
wyrazong na pismie.

2. Zarzad niezwtocznie po zgtoszeniu wszystkich kandydatur publikuje na stronie
internetowej Spotdzielni oraz poprzez ogtoszenia na klatkach schodowych liste
kandydatéw do Rady.

3. Zgtoszenie kandydatury nastepuje na formularzu, ktérego wzor okreséli uchwata
Rady. W formularzu podaje sie informacje, o ktérych mowa w ustepie 5 oraz
inne okreslone Ustawa.

4. W braku zgtoszen dokonanych w trybie okreslonym w ustepach
poprzedzajacych lub w przypadku, w ktérym liczba zgtoszen jest mniejsza niz
liczba cztonkéw Rady podlegajacych wyborowi, zgtoszenie kandydatow moze
nastapi¢ w trakcie Walnego Zgromadzenia, na kiérym przeprowadzone s3
wybory.

5. Kandydaci na cztonkéw Rady przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji
ze szczego6lnym uwzglednieniem informaciji o:

1) zatrudnieniu w Spétdzielni;

2) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych na rzecz Spotdzielni;

3) pozostawaniu w sporach sadowych ze Spodfdzielnig, zarowno w toku, jak
i zakonczonych w ciggu trzech lat przed dniem wyborow;

4) liczbie kolejnych kadencji petnionych w Radzie;

5) karalnosci za przestepstwa umyslne écigane z oskarzenia publicznego;
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6) wyksztafceniu i wykonywanym zawodzie.

6. Czas prezentacji nie moze przekraczaé 5 minut. Prezentacja nie moze polegaé
na odnoszeniu sie do innych kandydatow.

7. W przypadku podania przez osobe wybrang do sktadu Rady nieprawdziwych
danych w zakresie wymienionym w ustepie 5, Zarzad niezwiocznie zwotuje
Walne Zgromadzenie, celem podjecia uchwaly w przedmiocie stwierdzenia
wygasniecia mandatu takiej osoby.

8. Czionek Rady, wobec ktérego podjeto uchwate stwierdzajgca wygasniecie
mandatu z  przyczyny, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajgcym obcigzany
jest kosztami Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwate te podjeto, o ile nie
podjeto na nim innych uchwat.

9. W przypadku podania przez osobe wybrang do sktadu Zarzgdu nieprawdziwych
danych w zakresie wymienionym w ustepie 5, Przewodniczacy Rady
niezwiocznie zwotuje posiedzenie Rady, celem podjecia uchwaty w przedmiocie
odwotania takiej osoby ze sktadu Zarzadu.

ROZDZIAL Il. WALNE ZGROMADZENIE

§ 20
[Miejsce Walnego Zgromadzenia w hierarchii organéw Spotdzielni]

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
. Walne Zgromadzenie nie moze podejmowaé uchwat w sprawach, ktére w Statucie,
Ustawie lub w Prawie Spoétdzielczym zastrzezono do wiasciwosci Zarzadu lub
Rady, z wylaczeniem rozpoznawania odwotan w postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym.
§ 21
[Osoby uprawnione do udziatu w Walnym Zgromadzeniu]

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé wszyscy czionkowie
Spétdzielni, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, Krajowej Rady Spétdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

§ 22
[Zwotanie Walnego Zgromadzenia]

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30

czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady;

2) lub co najmniej 35 cztonkéw

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
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zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada, zwiazek rewizyjny, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku jego obrad, pod warunkiem
wystgpienia z tym zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia na pismie z podaniem celu ich umieszczenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

7. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

8. W roku, w ktorym uptywa kadencja Rady, Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie
w okresie pomiedzy dniem nastepujacym po ostatnim dniu kadencji Rady a 30
czerwca tego roku.

§ 23
[Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu]

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie

wszystkich cztonkow na pismie doreczajac je co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraC czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacie o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, oraz informacje o
prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

~ Zawiadomienie sktada sie w skrzynce pocztowej cztonka badz przesyta sie listem

zwyktym do cztonkdw zamieszkatych poza zasobami Spotdzielni.

_ Niezaleznie od zawiadomienia, o ktorym mowa w ustepie poprzedzajacym,

Spoétdzielnia zawiadamia © czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia poprzez ogfoszenia na tablicy ogtoszeniowej Spotdzielni, na stronie
internetowej Spétdzielni oraz na klatkach schodowych.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielnia

zawiadamia pisemnie roéwniez zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona i Krajowa Rade Spoétdzielcza, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§ 24
[Zamieszczanie spraw w porzadku obrad]

Porzadek obrad ustala Zarzad lub inny organ zwotujgcy Walne Zgromadzenie.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

3. Czionkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w
ust. 2, w terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkéw spotdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Dowodem poparcia jest zamieszczenie
na projekcie uchwaly imienia i nazwiska, adresu zamieszkania oraz
wiasnorecznego podpisu osoby popierajgcej projekt uchwaty.

4. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na
3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

N
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. W przypadku zloZenia zgdania zamieszczenia okreslonej sprawy w porzadku
obrad za posrednictwem poczty, termin do ztozenia zadania zamieszczenia
sprawy w porzadku obrad uwaza sig za zachowany tylko wowczas, gdy przed
jego uptywem pismo zawierajace to zgdanie wplynie do Spotdzielni.

6. W przypadku, w ktérym porzadek obrad ulegnie zmianie, w szczegolnosci na
skutek zgtoszenia Zzgdania zamieszczenia w nim okreslonej sprawy, o
zmienionym porzadku obrad niezwiocznie zawiadamia sie poprzez ogtoszenie
na klatkach schodowych i na tablicy informacyjnej w siedzibie Spotdzielni, a
takze na stronie internetowej Spoétdzielni.

7. Rada jest upowazniona do wyrazenia na pi$mie opinii co do projektéw uchwat
zgtoszonych przez Zarzad i cztonkéw. Opinie odczytuje Przewodniczacy, o
ktorym mowa w § 32 Statutu przed przystapieniem do gfosowania nad dang
uchwatg.

8. Poprzez gtosowanie przeprowadzone po wyborze Prezydium Walne
Zgromadzenie moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmienic kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, jak réwniez
podjac uchwate o przerwie w obradach.

9. Uchwata o przerwie w obradach Walnego Zgromadzenia powinna okreslaé

termin, w ktorym obrady beda kontynuowane, przy czym nie moze on by¢

dtuzszy niz 21 dni.

§ 25
[Obowiazywanie uchwat. Prawo zaskarzenia uchwaly do Sadu]

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuijag wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy i sg dostepne dla czionkéw w siedzibie Spétdzielni.

. Cztonek Spotdzielni oraz Zarzad moze zaskarzyé do sadu kazdg uchwate Walnego
Zgromadzenia z powodu jej niezgodnoéci z przepisami prawa, Statutu lub dobrymi
obyczajami, a takze godzacg w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka
0 uchwale nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$é uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§ 26
[Otwarcie obrad]
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu, a w razie jego
nieobecnoéci Przewodniczgcy Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera w gtosowaniu jawnym:
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1) Prezydium w skiadzie co najmniej 3 0sob, 1. przewodniczacy, z-ca
przewodniczacego, sekretarz,
2) Komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 0sob;
3) Komisje wnioskowa w sktadzie 3 osob,
przy czym osoba otwierajgca obrady moze podda¢ pod gtosowanie
potaczenie tych komisji. Potgczenie komisji wymaga wyrazenia zgody przez
ponad potowe czionkow uczestniczacych w obradach Walnego
Zgromadzenia.
3. Czlonkowie Zarzadu oraz petnomocnicy Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad
Prezydium Walnego Zgromadzenia ani w sktad zadnej Komisji.
4. W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni, z wytgczeniem
cztonkéw kandydujacych do Rady.
5. Bezzwtocznie po wybraniu, komisje konstytuuja sie wybierajgc ze swojego grona
przewodniczgacego, zastepce i sekretarza.
6. Po wyborze Prezydium, prowadzenie obrad Walnego Zgromadzenia przejmuje
Przewodniczacy.

§ 27
[Komisja mandatowo-skrutacyjna]
Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z prawem;

2) sprawdzenie listy obecnosci w celu zbadania wazno$ci mandatow;

3) ustalenie, na podstawie list obecnoéci, stanu obecnosci cztonkow;

4) sprawdzenie, czy petnomocnicy lub przedstawiciele ustawowi cztonkow
niemajgcych zdolnoséci do czynnoéci prawnych lub z ograniczong zdolnoécig do
czynnosci prawnych, jak réwniez osoéb prawnych legitymuja sig odpowiednimi
uprawnieniami do wystepowania w ich imieniu;

5) obliczanie gtosow oddanych w glosowaniach oraz przekazywanie
Przewodniczacemu wynikéw gtosowan.

§ 28
[Komisja wyborcza)
W przypadku, w ktérym Walne Zgromadzenie ma przeprowadzi¢ wybory do Rady,
komisja mandatowo-skrutacyjna pelni tez funkcje komisji wyborczej, do ktorej zadan

nalezy:
1) zapoznanie zebranych z listami kandydatow zgtoszonych do Rady;
2) opracowanie alfabetycznych list kandydatow i przekazanie ich

Przewodniczacemu,
3) przygotowanie kart do gtosowania;
4) rozdanie czionkom kart do glosowania;
5) zebranie oddanych gtosow do urny.

§ 29
[Komisja wnioskowa]
Komisja wnioskowa dokonuje wstepnej weryfikacji wnioskow ztozonych przed Walnym
Zgromadzeniem, w celu dokonania oceny, czy tre$¢ wniosku dotyczy sprawy z zakresu
dziatalnoéci Spoétdzielni, a nastepnie:
1) przedstawia Walnemu Zgromadzeniu  wnioski  dotyczace dziatalnosci
Spétdzielni, celem podjecia dyskusji, ktérg zarzadza Przewodniczacy
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lub

2) informuje Walne Zgromadzenie, ze wniosek nie dotyczy dziatalnosci Spotdzielni
I nie powinien by¢ rozpatrywany. Informacje te weryfikuje Przewodniczacy. W
przypadku, w ktérym wnioskodawca nie zgadza sie z Przewodniczgcym,
sprawe rozstrzyga w gtosowaniu Walne Zgromadzenie.

§ 30

[Wiasciwos$¢ Walnego Zgromadzenia]

. Do wyfgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezg sprawy wymienione w

Prawie Spofdzielczym i Ustawie, a nadto:

1) wybor i odwotywanie cztonkow Rady;

2) uchwalanie Regulaminu Rady oraz zasad wynagradzania jej cztonkow;

3) wyrazanie zgody na zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu, jak réwniez na
poreczenie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki:

4) ustalanie wysoko$ci miesiecznego wynagrodzenia ryczattowe dla czionkéw
Rady, z zastrzezeniem, ze nie moze ono przekraczaé potowy minimalnego
wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace - bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

. W przypadku, w ktérym Spétdzielnia sprawuje zarzgd nieruchomo$ciami

wspolnymi  stanowigcymi wspétwitasno$é Spotdzielni wykonywany jak zarzad

powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

wtasnosci lokali, Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty w przedmiocie:

1) udzielania zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspolnej,
na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu powstatego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzgdzenie tym lokalem oraz na zZmiane
wysoko$ci udziatbw w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,

2) dokonania podziatu nieruchomosci wspéinej, przy czym niezaleznie od
zgody Walnego Zgromadzenia, konieczna jest zgoda wszystkich
wspotwiascicieli nieruchomoséci wspoélne;.

§ 31
[Zasady podejmowania uchwatl]
. Walne Zgromadzenie jest wtadne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow, chyba ze Statut lub Ustawa stanowia inacze;j.
. W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie bedgcy osobami fizycznymi mogg braé udziat
osobiscie lub poprzez petnomocnika
. Osoby prawne reprezentowane sg przez peinomocnikow ustanowionych zgodnie z
przepisami Prawa Spotdzielczego.
. Petnomocnik nie moze zastepowaé¢ wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia.
. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i w sposéb
okreslonym w Statucie i Ustawie, z wyjgtkiem uchwat o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gtosow, o ile Ustawa
lub Statut nie stanowig inacze;.
- Wigkszo$¢ kwalifikowana 2/3 gloséw wymagana jest do podjecia uchwaty w
sprawie:
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1) zmiany Statutu;

2) odwotania cztonka Rady;

3) pofaczenia Spotdzielni,

4) odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium;
5) zbycia nieruchomosci.

8. Projekt uchwat dotyczacych zbycia nieruchomoéci, likwidacji Spétdzielni lub

pofaczenia Spotdzielni muszg zawiera¢ uzasadnienie.

9. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej wymagana jest wiekszo$¢ % gtosow
ogélnej liczby cztonkow uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu. Przez
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu rozumie sig liczbe cztonkow,
ktorym wydano mandaty.

10.W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly
konieczne jest aby w posiedzeniu, na ktorym uchwata byta poddana pod
gtosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych
do gtosowania cztonkéw Spétdzielni.

11. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wytgczeniem uchwat w przedmiocie:

1) wyboru i odwotania cztonkow Rady;
2) odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,
ktére podejmowane sg w gtosowaniu tajnym.

12. Jezeli Prawo Spotdzielcze lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale,
Zarzad niezwlocznie zawiadamia cztonka o podjetej uchwale, dotaczajac odpis
uchwaly. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pismie za pokwitowaniem lub tez listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Termin szes$ciotygodniowy do
wniesienia powodztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia biegnie od
doreczenia zawiadomienia wraz z uchwalg cztonkowi.

§ 32
[Prawa i obowiazki cztonkow Prezydium]

1. Do obowiazkéw Przewodniczgcego nalezy prowadzenie Walnego Zgromadzenia od
momentu wyboru Prezydium az do zakonczenia danego posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, w tym w szczegoélnosci:

1) zarzgdzanie przystagpienia do gtosowan i ogtaszanie ich wynikow,

2) udzielanie i odbieranie gtosu.
2. Zastepca Przewodniczgcego pomaga Przewodniczacemu w prowadzeniu obrad, a
w razie takiej potrzeby czasowo go zastepuje.
3. Sekretarz zobowiazany jest czuwaé nad prawidtowym prowadzeniem listy cztonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu oraz nad prawidtowym protokotowaniem obrad
Walnego Zgromadzenia.
4. Asesorzy zobowigzani sg liczyC gtosy w wyborach do komisji oraz czuwac nad
prawidtowoécig przebiegu gtosowan w trakcie Walnego Zgromadzenia.
5. Przewodniczacy moze tez zwroci¢ sie do pozostatych cztonkéw Prezydium o
wykonanie okreslonych czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad.

§33
[Protokoly z czynnosci komisji]
Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich
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cztonkéw komisji i przekazujg je Przewodniczacemu.

§ 34
[Sposob prowadzenia obrad]

. Obrady toczg sie zgodnie z kolejno$cig spraw ustalona w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy  komis;ji mandatowo-skrutacyjnej  przedstawia  protokét
stwierdzajgcy  prawomocno$¢ Walnego  Zgromadzenia, pod wzgledem
prawidiowosci zwotania, iloéci uczestniczacych cztonkéw Spéidzielni oraz zdolnosci
do podejmowania uchwat.

3. Kazdg sprawe z porzadku obrad referuje przedstawiciel organu, do ktérego
kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.

4. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci
udzielajac gtosu osobom zgtaszajgcym pytania do referenta.

5. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwaé dtuzej niz 5 minut, a czas repliki nie moze
przekraczac 2 minut. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu wystgpienia lub
odbiegniecia od tematu badz tez wypowiadania sie przez méwce w sposob
naruszajgcy prawo lub dobre obyczaje Przewodniczacy zwraca méwcy uwage, a
jezeli okaze sie ona bezskuteczna, odbiera méwey glos.

6. W przypadku zgtoszenia poprawki do projektu uchwaty, w pierwszej kolejnosci
poddaje sie pod gtosowanie poprawke. W razie zgtoszenia wiecej niz jednej
poprawki w tej samej sprawie, w pierwszej kolejnosci poddawany jest pod
glosowanie wniosek najdalej idacy. To, ktéry z wnioskow nalezy uzna¢ za najdalej
idgcy oraz kolejno$¢ glosowania poprawek okresla Przewodniczgcy.

7. Za przegtosowang uznaje si¢ poprawke, ktéra uzyskata wymagang Statutem lub
Ustawg wiekszos¢ do uchwalenia danej uchwaty. W takiej sytuacii dalszych
poprawek nie poddaje sie pod gtosowanie.

§ 35
[Wydalenie z sali obrad]

1. Przewodniczgcy moze zarzadzi¢ gtosowanie nad wydaleniem z sali obrad osoby

zaktocajgcej spokdj i porzadek obrad, zwtaszcza poprzez niestosowne zachowanie

badz wypowiedzi naruszajace dobre obyczaje.

2. Wydalenie z  sali obrad wymaga poddania pod gtosowanie Walnego

Zgromadzenia. Do wydalenia konieczna jest wiekszo$¢ 2/3 glosow. Wynik glosowania

odnotowuje sie w protokole Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku, w ktérym cztonek, nie opusci sali obrad, Przewodniczgcy nie udziela

mu gtosu oraz nie moze on bra¢ udziatu w gtosowaniach.

-—

§ 36
[Udzielanie gtosu]

1. Przewodniczgcy obrad udziela gtosu w dyskusji wg kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczgcy moze odmoéwié gtosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierata
juz gtos.

2. Poza kolejnoscia, przewodniczacy obrad udziela gtosu:

1) cztonkom Rady i Zarzgdu, referentowi sprawy bedgcej przedmiotem dyskus;ji
oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej.
2) w sprawie formalnej, za ktérg uwaza sie wniosek dotyczacy sposobu
obradowania, a w szczegélnosci:

a) wniosek o przerwe w obradach;
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b) wniosek o zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie
gtosowania;

c) wniosek w innej sprawie formalnej mogacy mie¢ znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad oraz gtosowan, jak: sprawdzenie listy
obecnoéci itp.

3. W sprawie formalnej poza whioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden

uprawniony do gtosowania uczestnik zgromadzenia przeciwny wnioskowi.

4. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu ewentualnego gtosu

przeciw wnioskowi, Przewodniczacy zarzadza bezzwiocznie gtosowanie nad tym

wnioskiem.
§ 37
[Spos6b oddania gtosu]

1. Glosowanie jawne odbywa sie przez podniesienie reki wraz z mandatem na
wezwanie Przewodniczacego: ,kto jest za uchwata’, a nastepnie:, ,kto jest przeciw
uchwale”.

2. Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych
pieczecig Spotdzielni i opatrzong nazwg organu, ktorego dotyczy gfosowanie.

3. Przed rozpoczeciem glosowania tajnego, Przewodniczacy zarzadza przeliczenie
czlonkéw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu a komisja mandatowo-
skrutacyjna sprawdza, czy urna, do ktérej zbierane sa gtosy jest pusta. Odbiér karty
do gtosowania czionek potwierdza swoim podpisem w osobnej rubryce na liscie
cztonkéw biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu.

§ 38
[Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej]

1. W gtosowaniu nad wyborem cztonkéw Rady gtosujacy umieszcza na karcie do
glosowania znak X w rubryce przy nazwisku popieranego przez siebie kandydata
lub kandydatéw. Glos uwaza sie za niewazny, jesli gtosujacy znak X umiescit przy
wiekszej liczbie nazwisk kandydatéw niz liczba cztonkow Rady.

2. Karty do gtosowania nad wyborem powinny zawieraé imiona i nazwiska wszystkich
kandydatow w kolejnoSci alfabetycznej ustalonej przez komisje wyborcza oraz pusta
rubryke przy nazwisku kazdego kandydata.

§ 39
[Glosowanie nad odwotaniem cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu]

W glosowaniu nad odwotaniem czionka Rady lub odwotaniem cztonka Zarzadu,
ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium gtosy oddaje sie na kartach
do glosowania, ktore powinny zawieraé imie i nazwisko danej osoby lub os6b oraz
dwie puste rubryki przy nazwisku, z ktorych jedna winna byé oznaczona stowem WZa’,
a druga ,Przeciw’. Postawienie znaku X w rubryce ,Za” oznacza oddanie gtosu za
odwotaniem, a postawienie znaku X w rubryce Przeciw” oznacza oddanie gtosu
przeciwko odwotaniu.

§ 40
[Spos6b przeprowadzenia glosowan tajnych]
1. Karty do gtosowania wreczajg uprawnionym do gtosowania cztonkowie komisji
mandatowo-skrutacyjnej. Przewodniczacy wyznacza czas, W ktorym cztonkowie
zobowiazani sa odebra¢ karty do glosowania, a nastepnie wyznacza czas na
wypetnienie kart i wrzucenie ich do urn.
2. Po zakonczeniu zbierania gtosow, komisja mandatowo-skrutacyjna:
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1) otwiera urne;

2) ustala liczbe waznie oddanych gtoséw oraz liczbe gtoséw niewaznych;

3) ustala liczbe gtoséw oddanych na poszczegélne osoby lub za odwotaniem i
przeciwko odwotaniu danej osoby. Protokét z tych czynnosci komisja przekazuje
Przewodniczacemu.

3. Przewodniczacy na podstawie protokotu, o ktorym mowa w ustepie
poprzedzajacym ogtasza wyniki gtosowania poprzez wskazanie liczby gtosow
oddanych za wyborem danej osoby do Rady lub tez liczby gloséw oddanych za i
przeciwko odwotaniu cztonka Rady lub Zarzadu.

4. Ogloszenia ostatecznego wyniku glosowan, o ktorych mowa w ustepie
poprzedzajacym dokonuje Przewodniczacy po zapoznaniu sie z wynikami
gtosowan, przez co rozumie sie:

1) w przypadku gtosowania nad wyborem czionkow Rady — ogtoszenie, kto zostat
wybrany na cztonka Rady wraz z podaniem ilosci gloséw, a nadto ogtoszenie,
kto nie zostat wybrany na cztonka Rady w kolejnosci wedtug liczby gtoséw;

2) w przypadku glosowania nad odwotaniem cztonka Rady lub Zarzgdu -
ogfoszenie, czy dana osoba zostata odwotana z podaniem liczby gtoséw za
odwotaniem i przeciwko odwotaniu.

§ 41
[Glosy niewazne]
Poza przypadkami, o ktérych mowa w § 38 ust. 1 Statutu niewazny jest gtos oddany
na karcie uszkodzonej lub zniszczonej w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢, na kogo
gtosujacy oddat gtos lub na karcie, na ktérej dopisano inne osoby niz przedstawione
przez komisje wyborczg.

§ 42
[Wolne wnioski]

1. Whioski w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia mogg
by¢ zgtaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,Wolne wnioski”.

2. Whioski zgtoszone ustnie w trakcie Walnego Zgromadzenia wpisuje sie do protokotu
bez gtosowania poprzez wskazanie tresci wniosku oraz osoby zgtaszajgcej
wniosek. Whioski sktadane na pi$mie opisuje sie w protokole poprzez wskazanie
treSci wniosku, osoby sktadajgcej wniosek oraz daty pisma, w ktorym wniosek zostat
ztozony.

3. Zgtoszone wnioski nie majg charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkéw
Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 Prawa Spétdzielczego.

4. Po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia komisja wnioskow przekazuje wnioski
wiasciwemu organowi Spétdzielni, ktory sposob realizacji wnioskéw przedstawia w
sprawozdaniu ze swojej dziatalno$ci sktadanym Walnemu Zgromadzeniu.

§43
[Zakonczenie Walnego Zgromadzenia]

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuije:
1. po wyczerpaniu porzadku obrad;
2. gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad, mimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

§44
[Protokoty z obrad]
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Z posiedzenia Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz. Protokét z posiedzenia Walnego Zgromadzenia
powinien mozliwie doktadnie odzwierciedlaé¢ jego przebieg.

_Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie sg podpisywane przez

Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia i stanowig zatacznik do
protokotu.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przekazuje Zarzadowi protokot

sporzgdzony i podpisany wg zasad, o ktérych mowa w ustepach poprzedzajgcych
w terminie do 10 dni od zakonczenia posiedzenia Walnego Zgromadzenia. W tym
samym terminie Przewodniczacy przekazuje Zarzadowi wyniki glosowan nad
wszystkimi uchwatami.

. W przypadku nieztozenia protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia lub

niepodpisania go przez Przewodniczacego i Sekretarza, wyniki gtosowan nad
uchwatami stwierdza Zarzad w formie pisemnego sprawozdania, zatwierdzanego
rowniez przez Radg.

. Zarzad przechowuje protokoty i inne materialy dotyczace obrad Walnego

Zgromadzenia przez 10 lat.

. W przypadku niedopetnienia obowiazkéw Przewodniczacego i Sekretarza, Zarzad

informuje o tym na nastgpnym Walnym Zgromadzeniu przed przystagpieniem do
wyboru cztonkéw Prezydium.

. W przypadku, w ktérym przebieg obrad byt utrwalany przy pomocy technik

audiowizualnych, zapis nagrania przechowywany jest przez Zarzad przez 10 lat. O
nagrywaniu przebiegu posiedzenia uprzedza zgromadzonych czionkow osoba
otwierajgca obrady.

ROZzDZIAL lIl. RADA NADZORCZA

§45
[Rola i organizacja Rady]

1. Rada sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoécig Spotdzielni.

Rada moze powotywaé sposrod cztonkéw Rady Komisje.

3. Szczegbdlowe zasady pracy Komisji okreslaja regulaminy uchwalone przez
Rade.

o

§ 46
[Skiad Rady]

1. Rada sktada sie z 3 do 5 cztonkéw wybranych spoéréd cztonkéw Spoétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem, umocowana przez te osobe prawng.

2. W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezace; dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni w zwiazku matzefiskim albo w stosunku
pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.
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3. Nie mozna byc¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady i Zarzadu. W sktad Rady nie
moga wchodzi¢ pracownicy Spoétdzielni, osoby prowadzace dziatalno$é
gospodarcza na rzecz Spétdzielni i osoby bedace najemcami lokali uzytkowych
w zasobach Spétdzielni.

4. Kadencja czionka Rady trwa 3 lata i konczy sie w czwartym roku jej
urzedowania z chwilg zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia, ktérego
przedmiotem obrad jest sprawozdanie finansowe za miniony rok kalendarzowy
nie pozniej niz w dniu 30 czerwca tego roku. Czionek Rady moze pemi¢ funkcje
najwyzej przez dwie kolejne kadencje. Cztonek Rady odpowiada za szkode
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Ustawy i Statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 47
[Wygasniecie mandatu]
Wygasniecie mandatu cztonka Rady przed uptywem kadencji nastepuje w

przypadku:
. odwotania wiekszo$ci 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie;
. Zrzeczenia sie mandatu w formie pisemnej;
. ustania cztonkostwa w Spétdzielni;
. utraty petnej zdolnosci do czynnoéci prawnych;
. prawomocnego skazania wyrokiem sgdowym za przestepstwo umysine;
. $mierci.

DAL WN =

§ 48
[Uzupetnienie skiadu Rady]
Na miejsce cztonka Rady, ktéry mandat wygast w przypadkach okreslonych w § 46,
wchodzi kandydat, ktéry uzyskat najwyzszg ilo$¢ gtoséw w wyborach tej kadencji Rady
a nie zostat cztonkiem Rady. W innych przypadkach Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboréw uzupetniajgcych. Kadencja cztonka Rady w przypadkach okreslonych wyzej
uptywa w terminie okreslonym w § 46 ust. 4.

§ 49
[Zakres wiasciwosci Rady]

1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych w szczegélnosci planu rzeczowo-
finansowego i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;
2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie jej
zadan spoteczno-gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonkowskich;
c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad
wnioskéw i uchwat organéw Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkéw;
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej;
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4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej wykorzystane bedg $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszos¢ cztonkdw
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscig,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spétdzielczych
oraz wystepowania z nich;

8) wybor i odwotanie Prezesa Zarzadu;

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

9) sktadanie na Walne Zgromadzenie sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniku kontroli, ocene sprawozdarn finansowych;

10)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie przy tych
czynno$ciach (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwodch cztonkow
Rady przez nig upowaznionych);

11)wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni;

12)podejmowanie uchwat wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, ktoérych Zarzad
jednoosobowy nie moze wykonywac, a w szczegdlnosci przyjecie cztonka
Spoétdzielni;

13)uchwalanie regulaminu Zarzadu;

14)uchwalanie regulaminu organizacyjnego Spotdzielni;

15)uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej Spoétdzielni;

16)uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkéw i zamiany mieszkan w
Spoétdzielni;

17)uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zwigzanych z zabudowa
pomieszczen niemieszkalnych, ogdlnego uzytku dla celow mieszkaniowych
oraz zasad rozliczen wktadéw budowlanych z tego tytutu;

18)uchwalanie regulaminu porzgdku domowego;

19)uchwalanie regulaminu ustalania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
przenoszenia i ustanawiania praw do lokalu Spotdzielni;

20)uchwalenie regulaminu uzytkowego garazy;

21)uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na
remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych;

22)uchwalanie regulaminu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
regulaminu rozliczen finansowych Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi
lokale do dyspozycji Spotdzielni;

23)uchwalenie regulaminu organizowania przetargéw na wynajem lokali
uzytkowych;

24)uchwalenie regulaminu przetargowego ustanawiania praw do lokali
uzytkowych;

25)uchwalenie regulaminu zasad realizacji i rozliczen inwestycji mieszkaniowych,
ustalenie wartosci poczgtkowe;j lokali, tryb zawierania umow z wykonawcami i
uzytkownikami mieszkan;

26)uchwalenie  regulaminu  rozliczenia kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi;
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27)uchwalenie regulaminu kosztow dostawy ciepta i funkcjonowania systemu
rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych uzytkowych za centralne
ogrzewanie i podgrzewanie wody;

28)uchwalenie regulaminu przetargowego za zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci
bedacego w zasobach Spotdzielni;

29)uchwalenie regulaminu najmu lokali mieszkalnych;

30)uchwalenie regulaminu udzielania zaméwieri na wykonanie ustug, robét
budowlanych, dostaw;

31)uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy zimnej i cieptej wody i
odbiory sciekow z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych;

32)uchwalenie regulaminu zasad wymiany stolarki okiennej;

33)uchwalenie regulaminu rozliczenia optat za lokale Spotdzielcze:

34)uchwalenie regulaminu Komisji Rady Nadzorczej;

35)uchwalenie regulaminéw nie zastrzezonych dla innych organéw Spétdzielni;

36)uchwalenie regulaminu konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu;

37)podejmowanie uchwat co do sposobu zatrudnienia w Spotdzielni Prezesa
Zarzadu;

38)udzielanie petnomocnictw cztonkom Rady;

39)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 22 ust. 3 pkt
1 Statutu;

40) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc
postojowych oraz garazy oraz rozliczerh Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
w/w lokale;

41)zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenia w lustracji Spotdzielni i
nadzor nad wykonaniem wnioskéw polustracyjnych:

42)zawieszanie cztonka Rady w przypadku zajmowania sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni

43)ustalanie petnomocnikéw Spoétdzielni w przypadku zaskarzenia przez Zarzad
Spoétdzielni uchwaty Walnego Zgromadzenia.

. Rada przygotowuje i przedktada do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu

projekty nastepujacych regulaminow:

1) Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia;

2) Regulamin Rady Nadzorcze;.

3. Rada moze zada¢ od Zarzadu Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
4. Rada sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci oraz wnioski z przeprowadzonych
lustracji na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

5. W przypadku podjecia uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady z przyczyn okresélonych
w ust. 1 pkt 42, Zarzad na pisemny wniosek Rady zobowigzany jest do zwotania
Walnego Zgromadzenia w terminie 6 tygodni od podjecia uchwaty o zawieszeniu w
celu rozstrzygnigcia o odwotaniu zawieszonego cztonka lub uchyleniu zawieszenia.
6. Uchwaty Rady dotyczgce ogdtu mieszkancow sa dostepne do wgladu dla cztonkdw
w siedzibie Spotdzielni.

§ 50
[Zwotywanie posiedzen Rady]
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1. Posiedzenie Rady zwotuje przewodniczacy Rady a w razie jego nieobecnoéci
zastepca przewodniczgcego lub sekretarz co najmniej 1 raz na miesiac.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwotuje Zarzad w terminie 7 dni od
daty uptywu kadencji dotychczasowej Rady, celem ukonstytuowania sie Rady.

3. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 2 cztonkéw Rady lub na
whiosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniu Rady, Prezydium i Komisji mogg uczestniczy¢ cztonkowie
Zarzadu i inni zaproszeni goscie.

§ 51
[Organizacja pracy Rady. Prezydium]

1. Rada jest organem kolegialnym i wybiera ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sktad ktérego wchodza: przewodniczacy, zastepca, sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
' § 52
[Komisja Rewizyjna]

Rada moze powota¢ Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje state lub
czasowe.

§ 53
[Regulamin]

Wewnetrzna strukture Rady, szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL IV. ZARZAD

§ 54
[Powolanie i odwotanie Zarzadu]

1. Zarzad Spdtdzielni jest jednoosobowy i sktada sie z Prezesa wybranego przez
Rade.

2 Rada moze z uzasadnionej przyczyny odwota¢ Prezesa Zarzadu. Rada moze
odwotaé Prezesa Zarzadu jednakze rozpatrzenie wniosku o odwotanie nie
moze nastapi¢ na posiedzeniu, na ktorym zostat on ztozony. Posiedzenie, na
ktorym bedzie rozpatrzony wniosek o odwotanie moze by¢ zwotane nie
wczesniej niz po uplywie 14 dni od posiedzenia, na ktorym wniosek zostat
zgtoszony. Whniosek o odwotanie nie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Odwotanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy. Walne Zgromadzenie moze odwotaé Prezesa Zarzadu, jezeli
nie udzielono absolutorium.

3. Z cztonkiem Zarzadu (Prezesem Zarzadu) zatrudnionym w Spétdzielni Rada
nawigzuje stosunek pracy w zaleznoéci od powierzonego stanowiska na
podstawie umowy o prace albo powotania (art. 68 KP).

4. Prezes Zarzadu pefni funkcje kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni.
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S5. Prezes Zarzadu moze udziela¢ petnomocnictw do reprezentowania Spotdzielni
wytacznie za zgodg Rady wyrazong w formie uchwaly, z wytgczeniem
petnomocnictw procesowych, ktérych moze udzielaé bez koniecznosci
uzyskania takiej zgody.

§ 55
[Zakres wlasciwosci Zarzadu]

-

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w
szczegolnosci:

1) zawieranie uméw, w tym: o budowe Iokalu, o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o
ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, o przeksztatcenie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoéidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu:

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych oraz programow
dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j;

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i
finansowych;

4) zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni:

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Zarzadu i sprawozdan
finansowych oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu;

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;

7) zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci
ustalonej przez Walne Zgromadzenie;

8) udzielanie petnomocnictw za zgoda Rady;

9) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji
rzagdowej oraz  organizacjami  spotdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi;

10)podejmowanie decyzji w sprawie wynajmowania lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych stanowigcych wtasno$c
Spétdzielni;

11)zawieranie umow o administrowanie nieruchomos$ciami.

3. Zarzad sktada raz w roku sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie i Walnemu

Zgromadzeniu. Rada moze zobowigzaé Zarzad do sktadania dodatkowych

sprawozdan.

§ 56
[Regulamin Zarzadu]

Tryb pracy i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade.
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§ 57
[Zasady reprezentacji Spétdzielni]

1. Spotdzielnie reprezentuje samodzielnie jedyny czlonek Zarzadu (Prezes
Zarzadu) lub dwdch petnomocnikow dziatajgcych tacznie.

2 Oéwiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposoéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
Prezesowi Zarzadu (lub petnomocnikowi Zarzadu) majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

4. Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Ustaw i Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 58
[Petnomochnicy]

Zarzad moze za uprzednig zgodg Rady udzieli¢ innej osobie petnomocnictwa do
dokonania czynnoséci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoblnych.

DZIAL V. PRAWA DO LOKALI
ROZDZIAL I. TYTUL PRAWNY DO LOKALU

§ 59
[Rodzaje praw do lokali]

1. Spotdzielnia zaspakaja potrzeby lokalowe cztonkéw poprzez spdidzielcze prawa do
lokali oraz prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, a takze prawo do migjsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym i garazu wolno stojgcego.

2 Na zasadach okreslonych w regulaminie uchwalanym przez Rade Spétdzielnia
moze takze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu na
rzecz cztonkdw i 0séb niebedacych cztonkami.

§ 60
[Regulamin]

Szczegotowe zasady zaspakajania potrzeb lokalowych, w tym ustanawiania praw do

lokali i zamiany mieszkan okreéla regulamin uchwalony przez Rade.

§ 61
[Podejmowanie dziatalnosci inwestycyjnej]

1. Podejmowanie przez Spoétdzielnig przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

satwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2 Zalozenia organizacyjno-finansowe  inwestycji powinny rozstrzygaé w

szczegolnosci:

1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do

lokali w ramach realizowanej inwestycji;
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali;
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3) zrodta finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédta);
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczgtkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada przed rozpoczeciem realizacji inwestycji mieszkaniowych.

ROZDZIAL Il. KOLEJNOSC ZAWIERANIA UMOW O LOKALE MIESZKALNE

§ 62
[Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw]

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych uméw okre$lajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci
numeréw tych umow, a nastepnie wedtug daty przystgpienia do Spétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania
umowy do budowy lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spoétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

3. O mozliwoéci i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

4. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym, w przypadku
niezawarcia umoéw na budowe lokali w odniesieniu do wszystkich lokali
planowanych w ramach danego zadania inwestycyjnego, Spoétdzielnia ogtasza w
prasie lokalnej o mozliwos$ci zawarcia takich uméw.

ROZDZIAL IIl. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 63
[Tres¢ i znaczenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu]

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a spoétdzielnig umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkéw.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spad-
kobiercow i nie podlega egzekucji. Wktad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu.

§ 64
[Ograniczenia w mozliwosci ustanawiania spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu]

1. Nie moze uzyska¢ tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na prawach

lokatorskich cztonek, ktéry zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe i posiada
tytut prawny do innego lokalu w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni.
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2 Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie takze do matzonka cztonka
Spoétdzielni.

3. Czlonkowi Spotdzielni moze przystugiwac tylko jedno spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni.

§ 65
[Odestanie do Ustawy]
Do spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie przepisy
Ustawy. Ustawa w szczegolnosci reguluje powstanie i tre$¢ spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jak rowniez przypadki, w ktérych prawo
to wygasa oraz skutki jego wygasniecia. W zakresie nieuregulowanym Ustawa stosuje
sie przepisy Statutu.

§ 66
[Umowa o budowe lokalu]

1. Z cztonkiem ubiegajgcym sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowg 0 budowe lokalu. Umowa
taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac w szczegolnosci:

1) opis lokalu, w tym jego potozenia i powierzchni,

2) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajagcej na jego lokal przez wniesienie wkfadu mieszkaniowego
okre$lonego w umowie,

3) okreslenie  zakresu  rzeczowego rob6t realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

5) okreélenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego,

6) okreslenie terminu wptaty wktadu mieszkaniowego badZz harmonogram
whnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

8) wskazanie os6b, ktore w lokalu maja zamieszkac wspdlnie z cztonkiem,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu
mieszkaniowego,

10)okreslenie terminu, w jakim po zakonczeniu zadania inwestycyjnego
sostanie zawarta z cztonkiem umowa o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

11)okresélenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata roznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu mieszkaniowego a wysokoscig,
wynikajgca z kosztéw budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu
jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

§ 67
[Rozwigzanie umowy o budowe lokalu]

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
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cztonka Spotdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, po wczeéniejszym
pisemnym uprzedzeniu o takim zamiarze, gdy cztonek lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
dotyczacych terminu wptaty wktadu mieszkaniowego lub harmonogramu
wnoszenia rat na pokrycie wktadu.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 68
[Przetarg]

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 Ustawy, ogtasza nie pézniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogtoszenia na klatkach
schodowych, na stronie internetowej Spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia
w prasie lokalnej.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowo$é zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wlasnoéci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

3. Spodidzielnia zawiadamia o mozliwosci nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu
cztonkow, o ktdrych mowa w ustepie 2 poprzez ogloszenia zamieszczone w jednej
lub kilku z wybranych gazet lokalnych, na stronie internetowej Spétdzielni, na
tablicach informacyjnych w biurze Spétdzielni oraz w budynkach znajdujacych sie
w zasobach Spéfdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem skfadania zgtoszen.
W zawiadomieniu Spétdzielnia informuje w szczegéinosci o:

1) wartosci rynkowej lokalu,

2) mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Spétdzielni z operatem
szacunkowym, na podstawie ktérego okreslono warto$¢ rynkows lokalu,

3) terminie, w ktérym mozliwe jest przeprowadzenie ogledzin lokalu,

4) terminie, do ktérego Spétdzielnia przyjmowaé bedzie pisemne zgtoszenia
zainteresowania nabyciem prawa wtasnosci lokalu.

4. W razie niezawarcia umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu w trybie opisanym w
ustepie poprzedzajgcym Spétdzielnia przeprowadza kolejny przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, o ktorym mowa w ustepie 1. Cene wywotania stanowi
warto$¢ rynkowa lokalu. W przypadku niedojécia przetargu do skutku wobec braku
chetnych, przeprowadza sie w terminie co 3 miesigce kolejne przetargi, w ktérych cene
wywotania stanowi warto$¢ rynkowa lokalu. W przypadku niedojécia do skutku
kolejnych przetargéw w terminie 1 roku od dnia pierwszego przetargu, Zarzad moze
wnioskowac¢ do Walnego Zgromadzenia o zgode na obnizenie ceny wywotania, nie
wiecej jednak niz do 70 procent wartosci rynkowej. W przypadku, w ktérym pomimo
wyrazenia przez Walne Zgromadzenie zgody na obnizenie ceny wywotania, lokal ten
nie znajdzie nabywcy w kolejnym przetargu, na podstawie uchwaty Rady moze on
zostac¢ przeznaczony do wynajecia.

9. Szczegotowe zasady ustalania pierwszenstwa w ustanowieniu prawa odrebnej

wiasnosci dla czionkow, o ktérych mowa w ustepie 2, a takze tryb i zasady

przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalany przez Rade.
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§ 69
[Ponowne ustanowienie prawa do lokalu]

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci Spoétdzielni cate zadiuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z od-
setkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem usta-
nowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

ROZDZIAL IV. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§70
[Odestanie]
Do spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie przepisy Ustawy.
Ustawa w szczegolnosci reguluje powstanie i tre$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, dopuszczalno$é jego zbycia, jak réwniez przypadki, w ktorych prawo
to wygasa oraz skutki jego wygasniecia. W zakresie nieuregulowanym Ustawg stosuje
sie przepisy Statutu.

ROZDZIAL V. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 71
[Odestanie]
Do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie przepisy Ustawy i innych ustaw, a w
zakresie nieuregulowanym przepisami Statutu.

§72
[Umowa o budowe lokalu]

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajagcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) opis lokalu, w tym jego potozenia i powierzchni,

2) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do  pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktory bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego,

6) okreslenie terminu wptaty wkiadu budowlanego, bgdz harmonogram wnoszenia
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rat,

7) okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokoéci wktadu
budowlanego, '

9) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§73
[Rozwigzanie umowy o budowe lokalu]

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, po wczesniejszym
pisemnym uprzedzeniu o takim zamiarze, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy dotyczgcych terminu wptaty wktadu budowlanego lub harmonogramu
wnoszenia rat na pokrycie wkitadu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolinie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§74

[Przeniesienie wlasnosci]

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia zezwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

ROZDZIAL VI. WYNAJMOWANIE LOKALI ORAZ ZASADY DOBORU NAJEMCOW

§75
[Zasady oddawania w najem lokali niebgdacych wlasno$cia Spétdzielni]

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka lub osobe
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu catego lub cze$ci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ opfat na rzecz
Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

§76
[Zasady oddawania w najem lokali bedacych wtasnoscia Spétdzielni]

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztionkom oraz osobom
fizycznym i prawnym nie bedacymi cztonkami, a w szczegélnoséci w przypadkach
braku chetnych do zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
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2 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spotdzielni. Spoétdzielnia moze zawieraé umowy najmu lokali mieszkalnych
wybudowanych  przy wykorzystaniu  kredytu  z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego wytgcznie z osobami fizycznymi spetniajgcymi warunki okreélone
odrebnymi przepisami. Wynajmowany lokal winien byé uzytkowany wytgcznie w
celach mieszkaniowych.

§77
[Najem lokali o innym przeznaczeniu]

1. Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym, lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, a takze lokale o innym
przeznaczeniu wolne w sensie prawnym.
2. W przypadku gdy przetarg nie przyniesie rozstrzygniecia z powodu braku
dostatecznej ilosci oferentow, Zarzad moze zawrzeC UmMowe najmu po
przeprowadzeniu negocjacji.
§78

[Wytyczne dotyczace tresci Regulaminu]
Rada okresli w drodze regulaminu tryb wynajmowania lokali mieszkalnych, a takze
zasady przeprowadzania przetargow na oddanie w najem lokali o innym
przeznaczeniu oraz zasady doboru najemcow takich lokali.

ROZDZIAL VII. UPRAWNIENIE DO ZAMIANY LOKALI

§79
[Uprawnienia cztonka do zamiany lokalu]

1. Spoéidzielnia w ramach istniejacych mozliwoéci moze na wniosek cztonka
dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, jak rowniez
zamiany lokalu uzytkowego na inny lokal uzytkowy.

2. Zamiana, o ktorej mowa w ustepie poprzedzajacym polega na uzyskaniu przez
cztonka od Spoétdzielni okreslonego prawa do lokalu w zasobach Spoétdzielni w
samian za zrzeczenie sie na rzecz Spotdzielni prawa do dotychczasowego
lokalu (ekspektatywy).

3. Za zgodg Zarzgdu wyrazong w formie uchwaty dopuszczalna jest zamiana
lokali, do ktérych przystuguje cztonkom Spotdzielni spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Niezaleznie od powyzszego na zasadach okreslonych w przepisach prawa
powszechnie obowigzujacego dopuszczalna jest zamiana lokali, do ktorych
ustanowione jest spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci. Dopuszcza sie takze zamiane na lokal, ktéry nie znajduje
sie w zasobach Spoétdzielni.

5. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i czionkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

6. Zamiana lokali miedzy czionkami nie wplywa na istnienie i wymagalnos¢
zobowiazan cztonkéw wobec Spétdzielni.

DZIAL VI. ZASADY WNOSZENIA, USTALANIA | WALORYZACJI WKLADOW
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MIESZKANIOWYCH. | BUDOWLANYCH

§ 80
[Wnoszenie wkladéw mieszkaniowych i budowlanych]

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy podpisali umowe o budowe lokalu i oczekujg na
ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych okreslonych w umowie.

2. Przez wkfad mieszkaniowy rozumie sie kwote stanowigca réznice miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na dany lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu.

3. Przez wkiad budowlany rozumie sie kwote w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na lokal, ktérego dotyczy umowa o budowe
lokalu.

4. Przez koszty budowy przypadajgce na dany lokal rozumie sie koszty budowy tego
lokalu oraz cze$¢ kosztéw budowy zaplecza potrzebnego do korzystania ze
wszystkich lokali w budynku, przypadajgce na dany lokal proporcjonalnie do jego
powierzchni uzytkowe;.

§ 81
[Ustalanie kosztéw budowy i sposéb wnoszenia wkiadéw]

1. Ustalenie kosztéw budowy przypadajacych na dany lokal odbywa sie w dwéch
etapach, {j.:

1) przed zawarciem umowy ustala sie wstepng wysoko$¢ wktadu budowlanego lub
mieszkaniowego — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
danego zadania inwestycyjnego;

2) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania dokonuje sie
rozliczenia kosztow budowy i ustala ostateczng wysokos¢ wktadu budowlanego
lub mieszkaniowego.

2. Cztonek moze wnies¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy wedle swojego wyboru
jednorazowo w terminie ustalonym w umowie o budowe lokalu lub w formie zaliczek
wpfacanych stosownie do zatozonych postepéw zadania w wysokosci i w
terminach okreslonych w umowie wediug wstepnie ustalonego kosztu lokalu i
zatozonego harmonogramu prac.

3. W przypadku, w ktérym ostateczna wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego jest nizsza, niz wysoko$¢ ustalona wstepnie i wptacona juz przez
czfonka, Spoétdzielnia informuje o tym cztonka na pismie i zwraca mu réznice w
terminie 3 miesiecy od poinformowania o tym cztonka.

4. Jezeli w trakcie realizacji inwestycji powstanie konieczno$¢ wprowadzenia korekty
wnoszonych zaliczek w szczegoélnosci ze wzgledu na wzrost kosztow budowy,
Spoétdzielnia jest uprawniona wypowiedzie¢ dotychczasowe terminy i wysoko$é
ustalonych zaliczek.

5. W przypadku wnoszenia wktadu budowlanego w formie zaliczek, ostatnia
(uzupetniajgca) cze$¢ wktadu jest ptatna do dnia zawarcia umowy ustanawiajgcej
na rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ tego lokalu.

6. Spotdzielnia zobowigzana jest prowadzi¢ dla kazdego zadania inwestycyjnego
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odrebna ewidencje kosztow i zapewni¢ do niej wglad cztonkowi bedgcemu strong
umowy o budowe lokalu.
W sktad kosztéw danej inwestycji wchodza tez:

1) kredyt inwestycyjny Spotdzielni wraz z odsetkami przypadajgcymi na dany
lokal,

2) koszty: ogolne Spodtdzielni (utrzymania wiadz Spétdzielni, biura i
pracownikéw  Spoétdzielni) ustalone dla danej inwestycji uchwatg Rady
przed przystapieniem do inwestycji w  wysokosci odpowiadajacej
optatom, ktére z tego tytutu ponosza czlonkowie, ktorzy majg juz
ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wtasnosci lokalu.

§ 82
[Indywidualne zasady rozliczen dla kazdego zadania inwestycyjnego]

1. Rada dla kazdego zadania inwestycyjnego okresli w formie uchwatly zasady

rozliczerh odsetek od kredytéw bankowych, od lokat nadwyzek finansowych,
wysokosci odsetek z tytutu opoznienia we wnoszeniu zaliczek na wkiad
budowlany lub mieszkaniowy. Rozwigzania przyjete przez Rade w uchwale
Zarzad zobowigzany jest zastosowacé w umowach o budowe lokalu.

. Rada okresla zasady waloryzacji zaliczek na wkfad mieszkaniowy lub budowlany

eliminujgce réznicowanie czionkéw w ponoszonych kosztach ze wzgledu na
inflacje i réznice w datach przyjecia w poczet cztonkow lub podpisania umoéw o
budowe lokalu.

_ Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali

nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada w formie uchwaty.
§83
[Sankcja za niewniesienie wktadu]

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad
budowlany lub mieszkaniowy Spotdzielnia zaciggneta kredyt, Spoétdzielnia obcigzy
cztonka wszystkimi zwiazanymi z tym kosztami, w tym w szczegolnoéci odsetkami od
kredytu i prowizja, jakg zaptacita za udzielenie kredytu.

1.

2.
3.

1

§ 84

[Rozliczenie w wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu]
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
Zasady przeprowadzenia przetargu okresla przepis § 67 Statutu.
Szczegotowe zasady rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1 ustala regulamin
uchwalony przez Rade.

§ 85

[Rozliczenie w wypadku wygasnigcia spotdzielczego wltasnosciowego prawa

do lokalu]
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa. ustalona w sposob przewidziany w Ustawie,
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nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

2. Warunkiem wyptaty wartoéci spotdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. ,

3. Przetarg, o ktorym mowa w ustepie 1, powinien odby¢ sie nie pozniej niz w 3
miesigce po opréznieniu lokalu.

4. Zasady przeprowadzenia przetargu okresla przepis § 67 Statutu.

§ 86
[Okreslenie wartosci rynkowej lokalu]

1. Wartos¢ rynkowg lokalu ustala rzeczoznawca majatkowy z listy uprawnionych
rzeczoznawcoéw, wskazany przez Spotdzielnie.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ustepie
poprzedzajgcym obcigzajg osobe, ktérej przystuguje uprawnienia do jej uiszczenia
przez Spotdzielnie. Koszty te Spoétdzielnia potrgci z kwota przypadajgca do zwrotu.

3. Ustawa okresla, jakie inne naleznosci Spotdzielnia moze potracié z wartosci
rynkowej lokalu podlegajgcej zwrotowi.

§87
[Skutki rozwigzania umowy]

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$é wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego, waloryzowang proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezgcych
po stronie Spoétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od
rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1 nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu z innym cztonkiem, ktéry obowigzany
jest wnies¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy albo cze$é wktadu w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie
do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

DZIAL VII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 88
[Przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu]
1. Przez przeksztatcanie tytutu prawnego do lokalu rozumie sie:
1) zawarcie przez Spoétdzielnie z cztonkiem, ktéremu przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,
2) zawarcie przez Spofdzielnie z osobg niebedacy cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu,
3) zawarcie przez Spéfdzielnie z cztonkiem albo osobg niebedgcg cztonkiem,
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ktérym przystuguje prawo do migjsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu umowy przeniesienia na te osoby utamkowego udzialu we
wspdtwtasnoséci tego garazu,

4) zawarcie przez Spdidzielnig z najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a
takze najemcg pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki umowy przeniesienia wtasno$ci lokalu,
5) zawarcie przez Spotdzielni¢ z najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego
(lub osoba bliska najemcy), ktory to lokal przed przejeciem przez Spotdzielnie
byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawne;
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu.

2. Spoidzielnia zawiera umowy, O ktorych mowa w ustepie poprzedzajacym po
spetnieniu warunkow okresélonych w Ustawie i przy zachowaniu postanowien Statutu.

§ 89 _ :
[Spos6b rozpatrywania wnioskow o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu]

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé czynnosci
przygotowawcze w zakresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych
whnioskow o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztatcenie tytutu prawnego spetnia
wszystkie warunki okreslone w Ustawie do zawarcia umowy, Zarzad
niezwtocznie potwierdza na pismie spetnienie tych warunkow i informuje o
uwzglednieniu wniosku o przeksztatcenie tytutu prawnego do Ickalu.

3. W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztatcenie tytutu prawnego nie
spetnia wszystkich warunkow do zawarcia umowy okreslonych w Ustawie,
Zarzad niezwtocznie informuje o tym osobe sktadajaca wniosek i wskazuje
warunki, od ktérych spetienia uzalezniona jest realizacja wniosku.

4. Koszty czynnosci przygotowawczych niezbednych do przeksztatcenia tytutu
prawnego do lokalu zobowigzane s3 pokry¢ osoby wnioskujgce o to
przeksztatcenie.

5. W przypadku, w ktérym wniosek o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu
pochodzi od osoby, ktéra na podstawie Ustawy nie jest uprawniona do
zadania przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, Zarzad listem
poleconym zawiadamia o odmowie uwzglednienia wniosku.

§ 90
[Naleznosci zwigzane z przeksztalceniem tytutu prawnego do lokalu]

1. Osoba wnioskujgca o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu jest obowigzana
wptacié naleznosci warunkujgce to przeksztatcenie, o ktérych mowa w Ustawie w
terminie ustalonym przez Zarzad. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 89 ust. 3 Statutu.

2. W przypadku ustanowienia wtasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie
moze byé dluzszy niz 60 dni od dnia zawiadomienia osoby wnioskujgcej o
przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu o rozpatrzeniu wniosku.

3. W przypadku niedochowania terminu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym,
wniosek pozostawia sie bez dalszego biegu, o czym nalezy uprzedzic w
sawiadomieniu. Procedura rozpatrzenia wniosku wznawiana jest dopiero po
uiszczeniu nalezno$ci.
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4. Koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu, do ktérego cztonek uzyskuje prawo
odrebnej wiasnosci, jak rowniez koszty wpiséw do ksiegi wieczystej ponosi osoba,
ktora wnioskuje o przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.

5. W przypadku, w ktérym przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu nastepuje po
okresleniu wartosci rynkowej lokalu, koszty ustalenia tej wartosci ponosi osoba
sktadajgca wniosek o przeksztatcenie, nawet jesli nie przystgpi do umowy
zmieniajgce;j tytut prawny do lokalu. Zarzad jest zobowigzany do pobrania od osoby,
ktora zlozyta wniosek zaliczki na pokrycie kosztéw wyceny przed jej zleceniem
rzeczoznawcy.

DZIAL VIIl. INNE POSTANOWIENIA DOTYCZACE LOKALI
ROZDZIAL I. NAPRAWY | REMONTY LOKALI

§ 91
[Obowiazki Spétdzielni w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali]

1. Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw i remontow wewnatrz lokali
cztonkéw naleza:

1) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, z
wytaczeniem elektrycznego ogrzewania podiogowego oraz zaworéw
termostatycznych. Koszty te pokrywa cztonek Spotdzielni, jesli wymiana
grzejnikow nie wynika z koniecznosci technicznej, lecz z woli cztonka
Spotdzielni;

2) naprawa i wymiana instalacji gazowej - bez urzadzen odbiorczych:

3) naprawa i wymiana pionéw instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej,

2. Spétdzielnia nie jest zobowigzana do przeprowadzenia napraw i remontéw, o
ktorych mowa w ustepie poprzedzajgcym w przypadku, w ktorym potrzeba ich
przeprowadzenia wynikta z zawinionego dziatania lub zaniechania cztonkéw bgdz
0s0b zajmujgcych lokal wspolnie z cztonkiem.

§ 92

[Naprawy obcigzajgce cztonkéw]

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obcigzajg
cztonkdw zajmujgcych te lokale.
2. Do obowigzkéw cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza:
1) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podfogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, w tym wodomierzy i
zaworow termostatycznych, tgcznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwioczne usuwanie ich niedroznoséci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe miejscowych
uszkodzen tynkow scian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli oraz urzgdzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych,
7) wymiana i naprawa okien i drzwi balkonowych,
8) wymiana i naprawa instalacji elektrycznej w lokalach;
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9) wymiana (legalizacja) wodomierzy'wraz z nakladkami do odczytow
radiowych.

_ Malowanie $cian balkonéw oraz okien i drzwi balkonowych od strony zewnetrznej
wymaga uprzedniego zgtoszenia w Spotdzielni i dostosowania do pierwotne]
kolorystyki budynku badz do kolorystyki zastosowanej przy odnowieniu elewacji
przez Spoétdzielnig.

. Wymiana okien i drzwi balkonowych wymaga uprzedniego zgtoszenia Spoétdzielni.
Kolorystyka i wzor okien i drzwi balkonowych powinny by¢ zgodne z pierwotnie
zamontowanymi oknami i drzwiami balkonowymi.

. Koszt napraw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, ktérych naprawa nalezy do
obowiazkéw Spoéidzielni a powstatych 2z winy czionka lub oséb z nim
zamieszkatych, obciaza uzytkownika lokalu.

ROZDZIAL. Il. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU
§ 93

[Zasady rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu]

. Przez naktady na dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do
kosztéw inwestycji naktady poczynione przez cztonka, ktéremu przystuguje tytut
prawny do lokalu na wyposazenie i wykoniczenie lokalu, majgce charakter trwaty i
podnoszgce wartos¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potgczone
jest ze zmianami w ukiadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub zmianami pionow instalacyjnych.

. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie zwiekszajg wysokosci wktadow
mieszkaniowych i budowlanych. Dopiero w przypadku ustania tytutu prawnego do
lokalu warto$é dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy
ustalaniu wartoséci rynkowej lokalu.

. Wysokoéci naktadéw na dodatkowe wyposazanie lokalu nie mozna zaliczy¢ na
poczet naleznosci wnoszonych przez cztonka przy przeksztatcaniu tytutu prawnego
do lokalu.

DZIAL IX. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

ROZDZIAL . POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 94

[Sprawowanie zarzadu przez Spoétdzielnie]

. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

. Spétdzielnia moze zarzadzac nieruchomoécia niestanowigca jej mienia lub mienia
jej cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z whacicielem (wspétwtascicielami) tej
nieruchomosci.
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§ 95
[Kompetencje organéw Spoétdzielni przy zarzadzie nieruchomoscia wspoélna]
W przypadku sprawowania przez Spoétdzielnie zarzadu nieruchomoscia wspoding,
Zarzad podejmuje wszystkie czynnosci z zakresu zwykiego zarzadu nieruchomoscia
wspding oraz te z czynno$ci przekraczajgcych zwykly zarzad, ktére na podstawie
Statutu, Ustawy oraz ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali nie sg zastrzezone
dla Walnego Zgromadzenia lub Radly.

ROZDZIAL Il. OPLATY EKSPLOATACYJNE

§ 96
[Obowiazek uiszczania optat]
1. Na czionkach Spétdzielni, ktérym przystuguije tytut prawny do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego w Spétdzielni spoczywa obowigzek uiszczenia optat za korzystanie
z lokalu na zasadach okreslonych w Ustawie.
2. Do wnoszenia optat eksploatacyjnych na rzecz Spétdzielni zobowiazani sa:
1) czlonkowie spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali;
2) osoby niebedgce czionkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali;
3) cztonkowie spotdzielni bedgcy wtascicielami lokali;
4) wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni;
5) najemcy lokali stanowigcych wtasno$é Spoétdzielni.
3. Osoby zajmujgce Iokale bez tytutu prawnego obowigzane sg wnosié
odszkodowanie za bezumowne korzystanie. Wysoko$¢ tych opfat ustala Rada w
drodze uchwaly.

§ 97
[Ustalanie rodzaju i wysokosci optat]

1. Rodzaje optat eksploatacyjnych okresla art. 4 Ustawy, a ich wysoko$é oraz
poszczegdine skfadniki ustala Rada w drodze uchwaty, z wyjatkiem opfat za
dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw.

2. W sktad kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomoséci wspélnych wchodza w
szczegolnosci:

1) odpisy na fundusz remontowy;

2) optaty za dostawy energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesci
dotyczacej nieruchomosci wspoinej;

3) ubezpieczenia;

4) optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez
wiascicieli poszczegolnych lokali;

9) wydatki na utrzymanie porzgdku i czystosci;

6) koszty sprawowania zarzadu.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych obcigzajg osoby, o
ktorych mowa w § 96 ust. 2 pkt 3 i 4 Statutu proporcjonalnie, tj. wedtug wysokosci
udziatu w nieruchomoséci wspolne;j.

§ 98
[Zasady wnoszenia optat eksploatacyjnych]
1. Optaty eksploatacyjne powinny by¢ wnoszone z géry w terminie do 25 dnia
kazdego miesiaca.
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. Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe W razie opbznienia w uiszczeniu optat
eksploatacyjnych.
_ Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w
optatach tego samego rodzaju, 3 zaliczane wedtug nastepujacej kolejnosci:

1) na koszty sagdowe i egzekucyjne nalezne Spotdzielni;

2) na odsetki ustawowe za op6znienie od zalegtych naleznoéci z tytutu optat

eksploatacyjnych;

3) na zalegte naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych;

4) na biezace optaty eksploatacyjne.
. Odstagpienie od kolejnosci zaliczania wptat, o ktérej mowa w ustepie
poprzedzajacym nastgpi¢ moze wytacznie w drodze uchwaty Zarzadu wydanej na
whniosek cztonka.
. Zarzad upowazniony jest do roztozenia zalegtosci na raty oraz do czesciowego
umorzenia odsetek, jezeli cztonek wykaze, ze jest to konieczne dla zapewnienia
mu mozliwosci sptaty zadtuzenia wobec Spétdzielni.
_ Umorzenie odsetek moze nastgpi¢ tylko pod warunkiem, ze cztonek spfaci
pozostatg cze$é zadtuzenia w oznaczonym przez Zarzad terminie.
. Zarzad kieruje pisemne wezwanie do zaptaty do os6b obowigzanych do
ponoszenia optat eksploatacyjnych oraz do 0sob, ktore w my$l Ustawy
odpowiadajg za nie solidarnie w przypadku nieuiszczenia tych optat za dwa kolejne
okresy rozliczeniowe. W wezwaniu wskazuje sie wysoko$¢ odsetek za zwioke oraz
poucza, ze brak zaptaty kwoty objetej wezwaniem w terminie dwoch tygodni od
jego otrzymania skutkowa¢ bedzie skierowaniem sprawy na droge postepowania
sgdowego.

§99
[Zasady ustalania optat eksploatacyjnych]

. Szczegbtowe zasady ustalania wysokoséci opfat eksploatacyjnych ze wskazaniem
ich sktadnikow, jak rowniez zasady rozliczania kosztow za zuzyte ciepto, wode, gaz
i energie elektryczng ustala Rada w drodze regulaminéw.

. W regulaminach nalezy okresli¢ w szczegolnosci:

1. jednostke rozliczeniowg poszczegolnych rodzajow kosztow,

2. okres rozliczeniowy i terminy rozliczen,

3. zasady przyznawania bonifikat i wspotczynnikéw korekcyjnych.

§100
[Sktadniki optat]

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci  w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu. Ponadto uczestniczg w
kosztach zwigzanych z dziatalnoécig spoteczng, oswiatowag i kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi. Obejmujg one:

1) koszty eksploatacji i utrzymania, a w szczegolnosci.
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a) koszty ustug porzadkowych czesci wspélnych w tym utrzymania zieleni,
zimowego i letniego utrzymania terenow;

b) koszty wywozu i utylizacji nieczysto$ci statych;

c) koszty dostawy wody i odbioru $ciekdw, ktére moga powstaé w wyniku
roznicy odczytow pomiedzy wodomierzami gtéwnymi a wodomierzami
lokalowymi;

d) koszt dostaw energii elektrycznej, cieplnej (centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej);

e) koszty dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej (w tym eksploatacji
utrzymania placowek tej dziatalnosci, prowadzenia dziatalnosci
merytorycznej, wynagrodzen z narzutami pracownikéw tej dziatalnosci);

f) koszty zarzadu w tym miedzy innymi koszty wynagrodzer brutto, koszty
utrzymania lokali siedziby Spotdzielni;

g) podatek od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie terenéw:

h) koszty ubezpieczen majatkowych;

i) koszty rozliczen i serwisu dokonywanego przez firmy rozliczeniowe:

j) opfaty na realizacje programu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow i
mienia Spotdzielni;

k) koszty konserwacji i napraw instalacji i urzadzen domofonowych, automatyki
i sterowania bramowego;

2) fundusz remontowy w szczegolnosci;

a) remonty budynkow, instalacji i infrastruktury technicznej;

b) koszty konserwacii;

c) koszty konserwacji i napraw instalacji i urzadzen domofonowych, automatyki
i sterowania bramowego;

d) koszty okresowego czyszczenia i konserwacji przewodow kominowych,
spalinowych, wentylacyjnych;

e) koszty ustawowych przegladéw: budowlanych, instalacji, przewodéw
kominowych.

2. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz
wysoko$¢ opfat za lokale uchwala Rada na wniosek Zarzadu.

3. Czionkowie, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przy diugoterminowej sptacie kredytu zaciagnietego
przez Spotdzielnie na budowe ich mieszkan zobowigzani sg do regularnej sptaty rat
kredytu wraz z odsetkami.

4. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 jest ustalona na podstawie:

1) rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami poniesionych w poszczegodlnych
nieruchomosciach w poprzednim okresie obrachunkowym. Jednostkami
rozliczeniowymi kosztéw gospodarki lokalami sg m.in.: 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, lokal lub 1 osoba zamieszkata, w zaleznosci od rodzaju
kosztow. Decyzje o jednostce rozliczeniowej poszczegélnych kosztow
podejmuje Rada. Optaty za zuzycie medioéw jak zimna i ciepta woda uzytkowa,
ciepto do celow centralnego ogrzewania w lokalach opomiarowanych ustala sie
weditug wskazan urzadzen pomiarowych jak podzielniki ciepta i wodomierze
zainstalowane w tych lokalach. Czestotliwo$¢ i zasady rozliczen ustala Zarzad
Spotdzielni;

2) przewidywanych i uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania oraz
przewidywanych i uzasadnionych kosztéw dostawy mediow.
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Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spétdzielnig na podstawie art. 1, ust. 3 Ustawy, a przychodami
z optat, o ktérych mowa w art. 4, ust. 1, 2 i 4 Ustawy zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym. Warto$¢ $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu
zasobowego, umorzenie tych $rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz
udziatowy lub wkiadu budowlane. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz na remonty dotyczy
cztonkéw Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz
osob niebedgcych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali.

Czionek Spotdzielni zobowigzany jest do wnoszenia optat przeznaczonych na
fundusz przysztych inwestycji termomodernizacyjnych w wysokosci ustalonej przez
Rade Nadzorcza. Na podobnych zasadach czionek Spotdzielni jest zobowigzany
do wnoszenia optat na realizacje programu poprawy bezpieczenstwa.
Postanowienia zawarte w ust. 2 i 4 stosuje sie odpowiednio.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu. Ponadto uczestnicza w kosztach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczna, oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie,
jezeli uchwatg walnego zgromadzenia tak stanowi.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci  w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni. Ponadto uczestniczg w kosztach zwigzanych
z dziatalno$cia spoteczna, o$wiatowq i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,
jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Moga odptatnie korzysta¢ z
takiej dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

Wiasciciele lokali niebedacych cztonkami Spdidzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Wykonujg te obowigzki
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

10. Whasciciele lokali wymienieni w ust. 9 niniejszego paragrafu sg réwniez obowigzani

11

uczestniczy¢é w  wydatkach zwiazanych z eksploatacjg | utrzymaniem
nieruchomoséci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktoére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Wykonuja te obowiazki przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spotdzielni. Ponadto uczestnicza w kosztach zwigzanych z
dziatalnoscia spoteczna, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,
jezeli uchwatg walnego zgromadzenia tak stanowi. Mogg odptatnie korzystac z
takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnig.

.Wysokoé¢ optat za eksploatacje lokali uzytkowych wynajmowanych moze byc

ustalona powyzej rzeczywistych kosztow eksploatacji i kosztow dostawy mediow.
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12. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawié nieodptatnie kalkulacje wysokoséci optat
na zadanie czionka Spotdzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

§ 101
[Przeznaczanie pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci]

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej.
W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujgcej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkéw.

DZIALV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 102

[Plan rzeczowo-finansowy]

1. Podstawg prowadzenia gospodarki rzeczowej i finansowej w danym roku jest plan
rzeczowo-finansowy  uchwalany przez Rade na podstawie projektu
przygotowanego przez Zarzad i przedkladanego Radzie do 31 grudnia
poprzedniego roku obrachunkowego.

2. Rada uchwala plan rzeczowo-finansowy w terminie do 31 marca kazdego roku
objetego tym planem.

3. W okresie poprzedzajgcym uchwalenie planu rzeczowo-finansowego podstawg
prowadzenia gospodarki rzeczowej i finansowej przez Zarzad jest projekt, o ktérym
mowa w ust. 1, ktory uznaje sie w tym okresie za prowizorium planu rzeczowo-
finansowego, za zastrzezeniem, ze podjecie decyzji (uchwaly) skutkujgcej
powstaniem lub zmiang zobowigzania przekraczajgcego kwote 50.000zt wymaga
uprzedniej opinii Rady.

§ 103
[Zasady prowadzenia rachunkowosci]
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad.

§ 104
[Rok obrachunkowy]
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 105
[Fundusze Spoéltdzielni]
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SYN

Fundusze Spotdzielni stanowia:

1. fundusz udziatowy;

2. fundusz zasobowy,

3. fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;

4. fundusz remontowy;

5. fundusz rezerwowy.
Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady oraz odrebnych
przepisow.
Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade,
z wyjatkiem regulaminu zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktory
uchwala Zarzad.

§ 106
[Zasady udzielania zamowien]

Spotdzielnia udziela zaméwien w jednym z nastepujacych trybéw:

1. przetarg;

2. negocjacje z zachowaniem konkurencii;

3. zapytanie o ceng;

4. zamoéwienie z wolnej reki.
O planowanych zamoéwieniach Spoétdzielnia informuje na wyznaczonej dla tych
ogtoszen tablicy informacyjnej w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej
Spotdzielni, poza przypadkami zamowien z wolnej reki.
Szczegotowe warunki udzielania zamoéwien, w tym okreslenie kryteribw wyboru
trybu udzielenia zaméwienia okreséla Regulamin uchwalany przez Rade, z
sastrzezeniem, ze tryby wymienione w ustepie 1 pkt 2-3 stanowig wyjatek od
zasady, ze zamoéwien Spétdzielnia udziela w trybie przetargu.

§ 107
[Zasady zawierania umow]

Zarzad przed zawarciem umowy lub dokonaniem innej czynnosci tego
wymagajacej moga wystagpi¢ o opinig prawng do adwokata lub radcy prawnego, jak
réwniez wystapi¢ o opinie eksperta lub rzeczoznawcy z dziedziny, ktérej dotyczy
umowa lub planowana czynnosc¢.

Projekty uméw zawieranych przez Spétdzielnie przed ztozeniem podpisow przez
Zarzad powinny by¢ sprawdzone pod wzgledem formalnym przez adwokata lub
radce prawnego, ktory ich poprawno$¢ potwierdza swoim podpisem.

§ 108
[Mozliwos¢ zaciggania kredytow i pozyczek]

Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej — sumy zobowigzan, jaka Spéidzielnia moze
zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Zaciagniecie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady.
Przychody Spétdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych na pokrycie kosztéw
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz nieruchomos$ci nie moga
stanowié zabezpieczenia dla zacigganego przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczKki.

§ 109
[Nadwyzka bilansowa i strata bilansowa]
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1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly walnego
zgromadzenia. _

2. Strate bilansowg pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, aw
przypadku gdy nie wystarcza on na pokrycie straty z funduszu udziatowego, a
nastepnie z funduszu remontowego.

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA DOTYCZACE FUNDUSZU REMONTOWEGO.

§ 110
[Fundusz remontowy]

1. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych (fundusz
remontowy). Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spétdzielni oraz osob niebedgcych cztonkami spétdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnoéciowe prawa do lokali.

3. Wpfaty na fundusz remontowy sg sktadnikiem optat eksploatacyjnych.

4. Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszem remontowym okres$la regulamin
uchwalony przez Rade.

§ 111
[Prowadzenie ewidencji wpltywéw i wydatkéw]

. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci, ktéra powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci. Zarzad zobowigzany jest, po
zakonczeniu kazdego roku obrachunkowego, w terminie do 30 maja kazdego roku,
przedtozy¢ Radzie ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego kazdej
z nieruchomosci za poprzedni rok obrachunkowy oraz narastajgco od poczatku
danego okresu rozliczeniowego, a nadto przedstawi¢ ewidencje wplywow i
wydatkow za biezacy rok obrachunkowy.

2. Kwota niewykorzystanych $rodkéw funduszu remontowego zgromadzonych w

danym roku obrachunkowym przechodzi do rozliczer w roku nastepnym.

—_—

§ 112
[Szczegdlne zasady wspéifinansowania prac dociepleniowych budynkow]
Rada okresla szczegdtowe zasady, na jakich czionkowie partycypuja w kosztach prac
dociepleniowych (termomodernizacyjnych) budynkow znajdujgcych sie w zasobach
Spoétdzielni.

ROZDZIAL Ill. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

ODDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 113
[Sprawowanie zarzadu przez Spotdzielnie]
1. Spodidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw.
2. Spdidzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia
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jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci.

§ 114
[Kompetencje organow Spoétdzielni przy zarzadzie nieruchomoscia wspo6lina]
W przypadku sprawowania przez Spoétdzielnie zarzadu nieruchomos$cig wspdéina,
Zarzad podejmuje wszystkie czynnoéci z zakresu zwyktego zarzadu nieruchomoscia
wspdlng oraz te z czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad, ktére na podstawie
Statutu, Ustawy oraz ustawy z 24 czerwca 1994 r. o whasnoéci lokali nie sg zastrzezone
dla Walnego Zgromadzenia lub Rady.

DZIAL VIl. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 115
[Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej]
Mandaty cztonkéw Rady wybranej na Walnym Zgromadzeniu uchwatg:
- nr 8/2022 z dn. 08.06.2022r
- nr 9/2022 z dn. 08.06.2022r
-nr 13/2022 z dn. 21.06.2022r
-nr 1/2022 z dn. 31.08.2022r
- nr 2/2022 z dn. 31.08.2022r
wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, na ktérym zatwierdzeniu podlegac
bedzie sprawozdanie finansowe za 2025 r., tj. nie pézniej niz 30 czerwca 2026 r.
§ 116
[Przepis przejsciowy]
W sprawach wszczetych, a nie zakonczonych przed wejsciem w zycie niniejszego
Statutu stosuje sie przepisy Statutu dotychczasowego.

§ 117
[Regulaminy]
1. Regulaminy uchwalone na podstawie Statutu dotychczasowego zachowujg moc w
takiej czesci, w jakiej sg zgodne z niniejszym Statutem.
2. Przepisy regulaminéw sprzecznych z niniejszym Statutem sa niewazne i wymagajg
zmiany przez Rade w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od prawomocnego
wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 118
[Wejscie w zycie zmian Statutu]
Zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
§ 119
[Uchylenie Statutu]

Z dniem wejécia w zycie niniejszego Statutu, traci moc poprzednio obowiazujacy
Statut, ktory zostat zatwierdzony przez Cztonkow Zrzeszajgcych w dniu 03.06.2011r.
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