1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP . 8.8,1.1,4,84,56 2

2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

KRS .0,0,0,0,3,7,6,6,6,5,

sprawozdanie wersja v1-3

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 20-03-2025
Data poczatkowa 1 konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pred 01-01-2024 P 31-12-2024

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

"LADECKA" SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W LADKU ZDROJU

Siedziba podmiotu

Waewedze 5oL NOSLASKIE o Ky ODZKI

om | ADEK-ZDROJ MIEeno ) ADEK-ZDROJ

Adres

“4 POLSKA Waeodve oL NOSLASKIE

PV Ky ODZKI o | ADEK-ZDROJ

Y UL, POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH Nrdoms o Nrlokalu
MO | ADEK-ZDROJ FIY 57.540 """ LADEK-ZDROJ

Podstawowy przedmiot dziatalnos$ci jednostki

Numer PKD

6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

4110Z REALIZACJAPROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
68 10Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnosSci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2024  datado  31-12-2024

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
)8( tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Otwarcie ksigg rachunkowych nastgpito na podstawie przepiséw art. 10 ust. 2 ustawy z dnia
29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 nr 76 poz. 694 z pdz niejszymi zmianami).

Stosowane przez ,Lgdeckg” Spotdzielnie Mieszkaniowg w Ladku Zdroju zasady rachunkowosci w
zakresie metod wyceny aktywow i pasywow oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sg
doprzepisdw wynikajgcych z Ustawy z 29.09.1994r.0 rachunkowosci oraz Ustawy z 15.12.2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych i Ustawy z 16.09.1982— Prawo spoétdzielcze. Srodki trwate z wyjgtkiem
Srodkéw trwatych niskocennych (ponizej kwoty 10.000zt) klasyfikowane sg zgodnie z klasyfikacjg
Srodkéw trwatych. Podstawa dokonywania odpiséw umorzeniowych i amortyzacyjnych srodkéw trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych jest plan amortyzacji lub umorzenia sporzgdzonyna pierwszy dzieh
kazdego roku obrotowego. Kontynuowana jest metoda liniowa odpiséw umorzeniowych i
amortyzacyjnych drogg roztozenia warto$ci poczgtkowej danego $rodka trwatego na przewidywane lata
jego uzytkowania w réwnych ratach miesiecznych. Kontynuacje metody dostosowano do przepisow art.
16h p. 3 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992r. z pdzniejszymi
zmianami ktéry méwi: ,podmioty powstate z podziatu, ktoére przejety catosé lub czes¢ innego podmiotu
na skutek tych zdarzen dokonujg odpiséw amortyzacyjnych z uwzglednieniem dotychczasowej
wysokosci odpiséw oraz kontynuujg metode amortyzacji przejeta przez podmiot podzielony z
uwzglednieniem art. 16i ust 2-7. Nie podlegajg amortyzacji srodki trwate zaliczane do spotdzielczych
zasobow mieszkaniowych w to miejsce dokonywane sg roczne odpisy umorzeniowe. Dokonywane sg
réwniez roczne odpisy umorzeniowe gruntow.
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Ustalenia wyniku finansowego

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie rachunku ekonomicznego na podstawie rocznych
planéw gospodarczo -finansowych. Zrédtami finansowania gospodarki Spétdzielni sg $rodki pochodzace
od: cztonkéw Spotdzielni i innych oséb posiadajgcych tytuly prawne do lokalu, a takze oséb nie
posiadajacych tytutu, Srodki uzyskiwane od witascicieli lokali z odrebnym prawem wiasnosci, bedgcych
lub nie bedacych czionkami Spotdzielni, najemcéw lokali i dzierzawcow, jak rowniez pozostate
przychody operacyjne i finansowe. Spétdzielnia rozlicza dziatalno$¢ bezwynikowo przenoszac, réznice
miedzy kosztami a przychodami z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) stanowigcg niedobor
lub nadwyzke fgcznie z pozostatymi kosztami, przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz réznice
strat i zyskéw nadzwyczajnych do rozliczenia na rok nastepny, jako koszty lub przychody gospodarki
zasobami. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyc¢
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na pokrycie kosztow prowadzonej dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej oraz na zwiekszenie funduszu remontowego.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Otwarcie ksigg rachunkowych nastgpito na podstawie przepiséw art. 10 ust. 2 ustawy z dnia
29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 nr 76 poz. 694 z pézniejszymi zmianami). Ksiegi
rachunkowe prowadzone sg z wykorzystaniem programu komputerowego firmy: Zakfad Informatyki
Stosowanej ,PIXEL” 60-654 Poznan ul. Winiarska 1.

System ,,ADA” rachunkowosci informatycznej sktada sie z nastepujgcych modutow: Ksiega Gtéwna (F-
K), Czynsze, Media, Nadzorca.

Posiadana dokumentacja w/w programu jest kompletna, zgodna z wymogami ustawy o rachunkowosci.

Miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych:

Obstuge finansowo-ksiegowa i obstuge czynszéw Spétdzielni powierzono na podstawie umowy zlecenia
z dnia 01.02.2013r. Kancelarii Finansowo-Ksiegowej Agnieszka Gutaj 57-550 Stronie Slgskie ul.
Kosciuszki 50/1C ktéra sprawuje obowigzki Gtoéwnej Ksiegowej. Ksiegi rachunkowe wraz z obstugg
czynszowg prowadzone sg w ,Ladeckiej” Spotdzielni Mieszkaniowej w Ladku Zdroju ul. Powstancéw
Wielkopolskich 2L. Rokiem obrachunkowym spétdzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od 01
stycznia konczgcy sie w dniu 31 grudnia.

Ladecka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Ladku Zdroju nie jest podatnikiem podatku od towardw i ustug.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Informacja na 2024r

Na rzeczowe aktywa trwate sktadajg sie:
1. Grunty: - wkasne o powierzchni 892,79m2
2. Budynki mieszkalne 1szt w tym: mieszkan 17szt

Spotdzielnia nie prowadzi magazynu materiatéw. Nabywane materialy sg bezposrednio zuzywane do
wykonywania prac konserwacyjnych lub usuwania awarii bez tworzenia zapasow.

Spoétdzielnia nie prowadzi kasy. Wszelkie zakupy materiatéw do konserwaciji, remontéw, art biurowe,
zakup ustug i wyptata wynagrodzen regulowana jest bezgotéwkowo za posrednictwem przelewow z
konta bankowego.

.Ladecka” Spétdzielnia Mieszkaniowa w Ladku Zdroju posiada rachunek bankowy:

1. nr 81 9588 0004 3901 8991 2000 0010 w Gospodarczym Banku Spétdzielczym w Strzelinie O/Ladek
Zdrdj. Konto stuzy do przyjmowania wptat czynszowych oraz regulowania wszelkich zobowigzan
spétdzielni, w tym wyptaty wynagrodzen pracowniczych. Na dzien 31 grudnia 2024r. na koncie
bankowym znajdowaty sie srodki w wysokosci 57.319,70zt

2.nr 98 1020 5112 0000 7302 0126 8267 w PKO BP O/Kitodzko Na dzien 31 grudnia 2024r. na koncie
bankowym znajdowaty sie $rodki w wysokosci 95.321,62zt. Konto bankowe zostato zatozone

celem uzyskania kredytu dtugoterminowego na docieplenie budynku.

3. na dzien 31.12.2024 ,Ladecka” Spétdzielnia Mieszkaniowa w Lgdku Zdroju posiadata srodki na
lokatach bankowych w wyskosci 406.016,44zt

Na dzien 31.12.2024r. zatrudniano 2 pracownikéw Prezes Zarzadu na umowe o prace w wymiarze 1/2
etatu. Oraz pracownik administracji na 1/2 etatu.
1. Warto$¢ wynagrodzen wyptaconych na dzieh 31.12.2024r. 67.887,25z

2. ubezpieczenie spoteczne ZUS (Zarzad i administarcja) 12.197,18z
3. inne Swiadczenia na rzecz pracownikéw (Swiadczenie urlopowe)1.208,57zt
4. umowy o dzieto i zlecenia 0,00zt
5. diety RN 0,00zt

Informacja dodatkowa

Analizujgc przychody oraz koszty na dziatalnosci GZM powstat wynik dodatni na optatach GZM w
wysokosci 15.120,58zt ktéry powiekszy dochody lat nastepnych. Zysk z przychodéw operacyjnych i
finansowych oraz z kosztéw operacyjnych i finansowych wyniost za 2024r. 28.715,00zt ktérego
przeznczenie zostanie uchwalone na Walnym Zgromadzeniu.

Spotdzielnia nie tworzy zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych poniewaz zatrudnia mniej niz 20
pracownikéw. W to miejsce wyptaca $wiadczenia urlopowe w wysokosci odpisu na ZFSS. Spétdzilenia
nie jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1477.4989.1.2




"LADECKA" SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W LADKU

ZDROJU.
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2024 ...
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2024 2023 2024 2023
A | Aktywa trwale 410 427,05 517 251,03 A | Fundusze wlasne 611 440,08| 1023 265,53
p | Wartosciniematerialne 0,00 0,00| 1 |Fundusz podstawowy 26268547 259 067,53
i prawne
1 Koszty zakonczonych prac 1V Fundusz udziato
rozwojowych undusz u wy 14 204,95 14 204,95
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 0,00 0,00
3 ?;’;Z‘:’;‘e”osm niematerialne 3 | Fundusz wktadow budowlanych 248 480,52| 244 862,58
Zaliczki na wartosci
4 niematerialne i prawne 1T | Fundusz zasobowy 2 2l e tieie
I | Rzeczowe aktywa trwale 410 427,05 517 251,03| 11 VFV“t‘;‘I’I:‘_SZ z aktualizacji wyceny,
' . — z tytutu aktualizacji wartosci
1| Srodki trwate 410 427,05\ 517 251,03 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 123 689,39 149 141,60] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 286 737,66 368 109,43] V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 27 775,71
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 28 715,00 43 356,95
d) | srodki transportu VII Odpisy zysku n.etto » ci.a!gu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne srodki trwate fr 225 771,00 576 901,16
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B b 460 073,27 526 758,53
Zaliczki na $rodki trwale . q
3 w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
N . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | NaleznosSci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dhugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa q q -
3 finansowe 0,00 0,00 II | Zobowiazania dlugoterminowe 336 945,06 375 740,89
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 336 945,06 375 740,89
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 336 945,06 375 740,89
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dhuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostalych jednostkach,
b)| w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00 ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowiazania krotkoterminowe 108 007,63 130 374,59|
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostalych
?ne diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia -
v miedzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesicy
Aktywa z tytutu odroczonego B .. .
! podatku dochodowego powyzej 12 miesigey
) Inpe rozliczenia b) | inne
migdzyokresowe
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 661 086,30| 1032773,03| 3 jednostek 108 007,63 130 374,59|
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
1 | Materiaty b) z tyFuh} emisji d@_znych
papieréw wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 104 452,78 128 243,31
4 | Towary — do 12 miesigey 104 452,78 128 243,31
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesiecy
II | Naleznosci krotkoterminowe 2 933,34 398 359,89 ©) 12?11;%0;;1 otrzymane na dostawy
1 Naleznosci od jednostek f) | zobowiazania wekslowe
powiazanych 0,00 0,00 4
z tytutu podatkéw, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 3554,85 2131,28
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy i) | inne
b) | inne i zobowigzania wobec 0s6b
J uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznos$ci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, B .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
. zobowigzania z tytutu wniesionych
— do 12 miesiecy k) wladow
.. _ zobowigzania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 1) widadéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne:
Naleznos$ci od pozostatych
3 jednostek 2933,34| 398 359,89 —w tym fundusz remontowy
z tytutu dostaw i ustug, . o ol
a) o okresie splaty: 2933,34| 398359,89| IV |Rozliczenia mi¢gdzyokresowe 15 120,58 20 643,05
—do 12 miesigey 2 933,34 398 359,89 1 Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych .
b) i zdrowotnych oraz innych ~ dtugoterminowe
tytulow publicznoprawnych
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inne

— krétkoterminowe

d)

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

15 120,58

20 643,05

e)

naleznosci od 0s6b
uprawnionych:

0,00

0,00

— z tytutu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

111

Inwestycje krétkoterminowe

558 657,76

453 049,23

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

558 657,76

453 049,23

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

558 657,76

453 049,23

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

152 641,32

103 049,23

— inne $rodki pieni¢zne

406 016,44

350 000,00

— inne aktywa pieni¢gzne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

99 495,20

181 363,91

Inne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

99 495,20

181 363,91

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

1071 513,35

1 550 024,06

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

1071 513,35

1 550 024,06
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

MIESZKANIOWA W LADKU

(wariant kalkulacyjny)

01.01.2024 - 31.12.2024

ZDROJU ...
(dane jednostki) jednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A Przychody netto ze sprzedazy produktow i towaréw, w tym: 1033 772,10 830 547,18
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 1033772,10 830 547,18
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 1033 772,10 830 547,18
b) w tym z dziatalnosci wlasnej
11 Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty sprzedanych produktéw i towaréw, w tym: 1018 651,52 809 904,13
— jednostkom powigzanym
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1018 651,52 809 904,13
a) w tym koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1018 651,52 809 904,13
b) w tym koszty dziatalno$ci wlasnej
11 Wartos¢ sprzedanych towarow
C Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 15 120,58 20 643,05
D Koszty sprzedazy
E Koszty ogélnego zarzadu
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C—D — E) 15 120,58 20 643,05
1 Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.1.a) 15 120,58 20 643,05
11 Wynik z dziatalnosci whasnej (F — F.I) 0,00 0,00
G Pozostale przychody operacyjne 9 467,08 180,00
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartoséci aktywow niefinansowych
1\ Inne przychody operacyjne 9 467,08 180,00
H Pozostale koszty operacyjne 16,00 0,00
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 16,00 0,00
1 Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F + G — H) 24 571,66 20 823,05
J Przychody finansowe 21 135,92 297 382,14
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiagzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 20 874,12 5187,43
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\% Inne 261,80 292 194,71
K Koszty finansowe 630,00 253 767,19
1 Odsetki, w tym: 30,00 457,35
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych
IV | Inne 600,00 253 309,84
L Zysk (strata) brutto (I+J-K) 45 077,58 64 438,00
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zy.sk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodoéw/kosztow z roku 4507758 64 438,00
ubiegtego (L + L.I—L.II)
M Podatek dochodowy 1242,00 438,00
N Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)
0] Zysk (strata) netto (L-M-N) 43 835,58 64 000,00
I Nadwyzka przychodéw roku biezacego 15 120,58 20 643,05
11 Nadwyzka kosztéw roku biezacego
IIT | Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ubieglego i biezacego (L.III — M — N — O.I + O.II) 28715,00 e

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1482.4974.4.0



Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

z zyskow
kapitatowych

z innych
zrodet
przychodow

Zysk (strata) brutto za dany rok

0,00

0,00

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
roéznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubieglych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Strata z lat ubieglych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

0,00

0,00

Podatek dochodowy

0,00

0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1485.4990.1.0

- www.Druki.Gofin.pl




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2024r.

1. Nazwa spoétdzielni: ,Lgdecka” Spétdzielnia Mieszkaniowa w Ladku Zdroju.

2. Siedziba Spoétdzielni: 57-540 Lgdek Zdréj ul. Powstancow Wielkopolskich 2L

3. Podstawowy przedmiot dziatalnosci: wg statutu celem Spoétdzielni jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich
rodzin poprzez zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz
nabytym na podstawie innych przepiséw mieniem jej cztonkow.

4. Organ rejestrowy: Spoétdzielnia wpisana zostata do Krajowego Rejestru
Sgdowego. Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego ul. Grabiszynska 269 pod nr
rejestr. KRS 0000376665 z dniem 25 stycznia 2011r.

REGON 021447816
NIP 881-148-45-62

,Ladecka”Spotdzielnia Mieszkaniowa w Ladku Zdroju rozpoczeta dziatalnos¢ z
dniem 01 lutego 2011r., wyodrebniajgc sie ze Spétdzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy
Ktodzkiej na bazie zasobdw mieszkaniowych na terenie miasta Lgdek Zdrd;j.

Podziat skfadnikow majgtkowych oraz praw i obowigzkow pomiedzy
Spotdzielnia Mieszkaniowg w Bystrzycy Kilodzkiej a ,Ladeckg” Spotdzielnig
Mieszkaniowg w Ladku Zdroju okreslony zostat Wyrokiem Sgdu Okregowego w
Swidnicy Wydziat | Cywilny z dnia 05 lipca 2010r. Sygn akt IC 836/09.

Podstawg podziatu, zgodnie z punktem | Wyroku jest stan majgtku wynikajgcy
ze sprawozdania finansowego sporzgdzonego przez SM w Bystrzycy Ktodzkiej na
dzien 31 grudnia 2009r.

Sprawozdanie finansowe LSM w Ladku Zdroju dotyczy okresu od
01.01.2024r. do 31.12.2024r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci statutowej i gospodarczej, stwierdzajgc, ze nie istniejg istotne zagrozenia

kontynuaciji dziatalnosci w najblizszym 2025r.



Otwarcie ksigg rachunkowych nastgpito na podstawie przepisow art. 10 ust. 2
ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 nr 76 poz. 694 z
pdzniejszymi zmianami) .

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg =z wykorzystaniem programu
komputerowego firmy: Zakfad Informatyki Stosowanej ,PIXEL” 60-654 Poznan ul.
Winiarska 1.

System ,ADA” rachunkowosci informatycznej sktada sie z nastepujgcych
modutow:

— Ksiega Gtéwna (F-K)
— Czynsze
— Media

— Nadzorca

Posiadana dokumentacja w/w programu jest kompletna, zgodna z wymogami

ustawy o rachunkowosci.

Miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych:

Obstuge finansowo-ksiegowg i obstuge czynszéw Spétdzielni powierzono na
podstawie umowy zlecenia z dnia 01.02.2013r. Kancelarii Finansowo-Ksiegowej
Agnieszka Gufaj 57-550 Stronie SI. ul. Kosciuszki 50/1C ktéra sprawuje obowigzki
Gtéwnej Ksiegowe;.

Ksiegi rachunkowe wraz z obstugg czynszowg prowadzone sg w ,Ladeckiej”
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ladku Zdr. ul. Powstancow Wielkopolskich 2L.

Rokiem obrachunkowym spétdzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajgcy sie
od 01 stycznia konczacy sie w dniu 31 grudnia.

Ladecka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Ladku Zdroju nie jest podatnikiem

podatku od towaréw i ustug.



INFORMACJA DODATKOWA

Stosowane przez ,Ladeckg” Spoétdzielnie Mieszkaniowg w Ladku Zdroju
zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywdéw i pasywow oraz zasad
ustalania wyniku finansowego dostosowane sg do przepisow wynikajgcych z Ustawy
z 29.09.1994r. o rachunkowos$ci oraz Ustawy z 15.12.2000r. o spodidzielniach

mieszkaniowych i Ustawy z 16.09.1982 — Prawo spoétdzielcze.

Srodki trwate z wyjgtkiem $rodkéw trwatych nisko cennych (ponizej kwoty
10.000zt) klasyfikowane sg zgodnie z klasyfikacjg sSrodkow trwatych.

Podstawg dokonywania odpisbw umorzeniowych i amortyzacyjnych srodkdéw
trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych jest plan amortyzacji lub umorzenia
sporzgdzony na pierwszy dzieh kazdego roku obrotowego.

Kontynuowana jest metoda liniowa odpisow umorzeniowych i amortyzacyjnych
drogg roztozenia wartosci poczatkowej danego $rodka trwatego na przewidywane
lata jego uzytkowania w rownych ratach miesiecznych.

Kontynuacje metody dostosowano do przepisow art. 16h p. 3 Ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992r. z pdzniejszymi
zmianami ktory méwi: ,podmioty powstate z podziatu, ktdre przejety catosé lub czesé
innego podmiotu na skutek tych zdarzen dokonujg odpisow amortyzacyjnych z
uwzglednieniem dotychczasowej wysokosci odpisébw oraz kontynuujg metode
amortyzaciji przejetg przez podmiot podzielony z uwzglednieniem art. 16i ust 2-7.

Nie podlegajg amortyzacji srodki trwate zaliczane do spétdzielczych zasobdéw
mieszkaniowych w to miejsce dokonywane sg roczne odpisy umorzeniowe.

Dokonywane sg rowniez roczne odpisy umorzeniowe gruntéw. Spoétdzielnia

posiada grunty z prawem wtasnosci.

Na rzeczowe aktywa trwate sktadajg sie:
1. Grunty:

- z prawem wiasnosci o powierzchni 892,79m?

2. Lokale mieszkalne w tym:

— Powstancéw Wielkopolskich 2-22 mieszkan 9 szt



- Powstancow Wielkopolskich 21 mieszkan 2 szt

- Rataja 1, 7-13 mieszkan 2 szt
- Ogrodowa 4 mieszkan 1 szt
- Ogrodowa 8 mieszkan 1 szt
- Ogrodowa 10 mieszkan 2 szt

Spoétdzielnia nie prowadzi magazynu materiatéw.

Nabywane materialy sg bezposrednio zuzywane do wykonywania prac
konserwacyjnych lub usuwania awarii bez tworzenia zapasoéw.

Spoétdzielnia nie prowadzi kasy. Wszelkie zakupy materiatdw do konserwaciji,
remontéw, art biurowe, zakup ustug i wyptata wynagrodzen regulowana jest

bezgotéwkowo za posrednictwem przelewdw z konta bankowego.

,Ladecka” Spotdzielnia Mieszkaniowa w Ladku Zdr. posiada rachunek
bankowy:

1. nr 81 9588 0004 3901 8991 2000 0010 w Gospodarczym Banku
Spotdzielczym w Strzelinie O/Lgdek Zdroj. Konto stuzy do przyjmowania wptat
czynszowych oraz regulowania wszelkich zobowigzan spoétdzielni, w tym
wyptaty wynagrodzen pracowniczych.

Na dzien 31 grudnia 2024r. na koncie bankowym znajdowaty sie srodki w
wysokosci 57.319,70zt

2. nr98 1020 5112 0000 7302 0126 8267 w PKO BP O/Ktodzko
Na dzien 31 grudnia 2024r. na koncie bankowym znajdowaty sie Srodki w
wysokosci 95.321,62zt.

Konto bankowe zostato zatozone celem uzyskania kredytu dtugoterminowego
na docieplenie budynku.
3. Na dzien 31 grudnia 2024r. ,Lgdecka” Spotdzielnia Mieszkaniowa posiadata

zatozone lokaty bankowe na tgczng kwote 406.016,44zt

Na dzien 31.12.2024r. zatrudniano 2 pracownikow Prezes Zarzgdu na umowe
o prace w wymiarze 1/2 etatu. Oraz pracownik administracji na 1/2 etatu.
A warto$¢ wynagrodzen wyptaconych na dzieh 31.12.2024r. 67.887,25z

A ubezpieczenie spoteczne ZUS (Zarzad i umowy-zlecenia) 12.197,18z



A inne Swiadczenia na rzecz pracownikow (Swiadczenie urlopowe)  1.208,57zt

A umowy o dzieto i zlecenia 0,00 z
A diety RN 0,00zt
Razem 81.293,00zt

Analizujgc przychody oraz koszty na dziatalno$ci eksploatacyjnej powstat wynik
dodatni (+) na GZM w wysoko$ci 15.120,58zt.
Zysk z przychodow operacyjnych i finansowych oraz z kosztdw operacyjnych i
finansowych wyniést za 2024r. (+) 28.715,00zt.

Spétdzielnia nie tworzy zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych

poniewaz zatrudnia do 20 pracownikéw. W to miejsce wyptaca Swiadczenia urlopowe

w wysokosci odpisu na ZFSS.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rachunku ekonomicznego na
podstawie rocznych planow gospodarczo -finansowych.

Zrédtami finansowania gospodarki Spoétdzielni sg $rodki pochodzace od:
cztonkéw Spodtdzielni i innych osdb posiadajgcych tytuty prawne do lokalu, a takze
0sb6b nie posiadajgcych tytutu, $rodki uzyskiwane od wtascicieli lokali z odrebnym
prawem wiasnosci, bedacych lub nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, najemcow
lokali i dzierzawcdw, jak rowniez pozostate przychody operacyjne i finansowe.

Spoétdzielnia rozlicza dziatalno$¢ bezwynikowo przenoszgc, réznice miedzy
kosztami a przychodami z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) stanowigca
niedobor lub nadwyzke tgcznie z pozostatymi kosztami, przychodami operacyjnymi i
finansowymi oraz réznice strat i zyskdw nadzwyczajnych do rozliczenia na rok
nastepny, jako koszty lub przychody gospodarki zasobami. Pozytki i inne przychody
z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé w szczegdlnosci
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na pokrycie kosztow prowadzonej dziatalnosci

spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz na zwiekszenie funduszu remontowego.

Ladek Zdr. 2025-03-20



ZESTAWIENIE BILANSOWE AKTYWA na dzien 31.12.2024r.

A Aktywa Trwale (Al, All, AIII, AIV)

A 1II Rzeczowe aktywa trwale

la. Grunty w uzytkowaniu wieczystym
1b. Budynki mieszkalne

B Aktywa obrotowe (BII, BIII)

B II Naleznosci krotkoterminowe

410.427,05z1

123.689,39z1
286.737,66zt

410.427,05zt

661.086,30zt

2a. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 2.933,34zt
2.933,34z1
B III 1c Inwestycje krotkoterminowe — Srodki pieni¢zne
3. Konto Gospodarczy Bank Spotdzielczy 57.319,70zt
4. Konto PKO 95.321,6271
5. lokaty bankowe 406.016,44zt
558.657,76z1
B IV 1. Inne kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 99.495,20z1
ZESTAWIENIE BILANSOWE AKTYWA 31.12.2024r.
A Aktywa Trwale 410.427,05z¢

B Aktywa obrotowe

Ogoéltem suma aktywow A+B

Ladek Zdr¢j dnia 2025-03-20

661.086,307¢

1.071.513,35z1



ZESTAWIENIE BILANSOWE PASYWA na dzien 31.12.2024r.

A Kapital (fundusz) wlasny (Al, A1V, AVIII)

A I Kapital (fundusz) podstawowy
1. Fundusz zasadniczy-wpisowe
2. Fundusz udziatowy
Razem
3. Fundusz zasobowy
4. Fundusz zapasowy
Razem
5. Fundusz budowlanych
6. Fundusz remontowy

AV zysk 7 ubieglego roku
A VI zysk 7 biezgcego roku

Razem

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

B.I1.2.a Zobowigzania dlugoterminowe(kredyt)

B.I11.2.Zobowiazania krotkoterminowe
d) z tyt. dostaw 1 ustug w okresie wymagalnosci do 12 m-cy
g) z tyt. podatkdéw,cel,ubezpieczen 1 innych §wiadczen

h) z tyt. wynagrodzen

B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe

PASYWA OGOLEM NA 31.12.2024r.

A. Fundusze wtasne
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Ogoétem A. + B
BILANS NA 31.12.2024r

Aktywa ogotem 1071 513,35zt
Pasywa ogétem 1071 513,35zt

611.440,08z1

262.685,47zt
1 250,00zt
12 954.9571

14.204,95z1
89.170,08zt
5.098,53zt

94.268,61z1
248.480,52zt
225.771,00zt

0,00z}
28.715,00z
611.440,08z1

460.073,27zt

336.945,06zt

108.007,63z1

104.452,78zt
3.554,85zt
0,00zt

15.120,58z1

611.440,08zt

460.073,27zt

1071 513,35zt



Informacja do rachunku zyskow i strat za 2024r

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi w tym: 1.033.772,10zk
B. Koszty dzialalnoSci operacyjnej 1.018.651,52z}
F. Zysk ze sprzedazy 15.120,58z1
G. Pozostale przychody operacyjne 9.467,08z1
H. Pozostale koszty operacyjne 16,00zt
I. Zysk z dzialalnosci operacyjnej 24.571,66z1
J. Przychody finansowe 21.135,92z71
-wplacone odsetki czynszowe 20.874,12z%
- inne (rozliczenia migdzyokresowe) 261,80zt
K. Koszty finansowe 630,00z1
-darowizna OSP 600,00zt
-odsetki 30,00zt
L. Nadwyzka z roku biezacego 29.957,00z1
M. Podatek dochodowy 1.242,00z}
O. Zysk brutto/netto 28.715,00z1

Ladek Zdréj dnia 2025-03-20



Informacja o podpisach zlozonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisujaca

2025-03-22 19:09:20 Minister do spraw informatyzacji - piecze¢ podpisu zaufanego
AGNIESZKA EMMA GULAJ
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